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Quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dét la tai sin cong
khong st dung vao muc dich aé & giao cho tb chitc cé chirc ning quan ly,
kinh doanh nha dia phwong quan 1y, khai thac

Cdn cik Ludt To chiec Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt svra doz
bé sung mot 56 didu ciia Ludt To 6 chikc Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Can ctr Ludt Quan ly, stk dung tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017,
Theo dé nghi ciia B6 truomg Bé Tai chinh;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc qudn Iy, sir dung va khai théic
nha, dét 1 tai sén cong khong stk dung véo muc dich dé & giao cho t6 chike ¢6
chike ndng quan Iy, kinh doanh nha dia phuong qudn Iy, khai thdc.

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, cong
trinh x4y dung gén lién véi dét 1a tai san cdng khong sir dung vao muc dich dé
& (sau ddy goi 1a nha, dit) giao cho tb chirc cé chirc ning quan Iy, kinh doanh
nha dia phuong quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay quan 1y, khai thic
voi muc dich:

a) Cho thué nha (gén véi quyén st dung dat).

b) Tam quan ly trong thai gian chd thuc hién xir Iy nha, dét theo quy dinh
cta phép luét.

2. Nha, dét khong thudc pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay gém:

a) Nha, dit duoc Nha nude giao dé sit dung lam co s& hoat dong s nghiép
cua don vi sy ngh1ep cbng 14p theo quy dinh cia phap luat vé quan ly, sir dung
tai san cong (bao gom ca co s¢ hoat dong sw nghiép cia don vi sy nghlep cong
18p quy dinh tai didm a khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh nay). Viéc quéan 1y, sir dung
(bao gom ca viéc sir dyng vao muc dich kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién
ket) viéc sap xép lai, xir ly dbi véi nha, dét nay thue hién theo quy dinh tai Luat
Quéan. 1y, str dung tai san cong, Nghi dinh s6 151/2017/NB-CP ngay 26 thang 12
nam 2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu ciia Ludt Quéan ly, st
dung tai san cong, Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2017
ctia Chinh phu quy dinh vé sip xép lai, xr Iy tai sdn cdng va céc van ban
huéng dan thi hanh.
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Riéng truong hop khi thu héi hosc chuyen giao vé dja phuong quan ly,
xir Iy dbi v6i nha, dat cua don vi su nghiép cdng ldp quy dinh tai diém nay,
sau do glao/dleu chuyén cho t chire c6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha
dia phuong dé quan ly, khai thac thi sau khi t6 chirc c6 chirc ning quan 1y,
kinh doanh nha dia phuong tiép nhan, viéc quén 1y, st dung va khai thac dugc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Nha, dat sir dung lam vin phong 1am viéc, co s& san xuét, kinh doanh
cia doanh nghiép quy dinh tai didm b khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay ma gid tri
cla nha, d4t ¢6 hogc gia tri cua nha gin lién véi dit d6 di duogc tinh thanh phén
v6n ciia Nha nuéc tai doanh nghiép hodc dat do doanh nghiép thué cua
Nha nudc va tai san dugc dau tu bang ngudn vén cua doanh nghiép.

c) Dét duge Nha nudc giao, cho thué theo quy dinh cia phép lut vé dét dai.

d) Pit va tai san gan lién vé6i dat (néu c6) do Nha nudce thu hdi theo
quy dinh ctia phép luat vé dt dai.

d) Nha, dit thué, thué lai, nhan gép vén, nhin git hd, mugn cua cac
t6_chirc, c4 nhan khéc; nha, dat khac khong phai cia don vi, doanh nghiép
quy dinh tai khoan 3 Didu 2 Nghi dinh nay

e) Nha, dét (chua duogc tinh thanh vén nha nuéc tai td chic c6 chitc ning
quan ly, kinh doanh nha dia phuong) do doanh nghiép thué cta td chirc ¢é chire
nang quan ly, kinh doanh nha dja phuong trudc ngay 08 thang 3 ndm 2007 ma
doanh nghiép d6 thudc dbi tuong sap xep lai, x{r ly nha, dat da dau tu, cai tao,
sira chita toan b tai sén trén dét trude ngay 01 thang 01 ndm 2018 va hach toan
gié tri dAu tu, cai tao, sira chita vao gié tri tai san ¢ dinh.

.g) Nha & thudc tai san céng theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 13, khoan 3
Diéu 197 Luat Nha & nam 2023.

3. Pbi vai tai san la may méc, thiét bi va tai san khac gén véi nha, dat thude
pham vi giao cho tb chirc c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha dia phuong theo
quy dinh tai Diéu 5, Pidu 6 Nghij dinh nay thi dugc giao cung v6i nha, dét cho
t6 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dia phwong quin ly, su dung va
khai thac cling voi nha, dat duoc giao; trudng hop khéng c6 nhu cau sir dung thi
thdm quyén quyét dinh, trinh ty, thi tuc xir 1y tai san dugc thwe hién nhu
quy dinh ap dung d6i véi don vi sy nghiép cong lap quy dinh tai Ludt Quan ly,
sir dung tai san cdng, Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cta Luat Quan ly, sir dung tai san cong. Viée quan ly, sir dung sb tlen thu
duge tur xir 1y tai san dugc thyc hién nhu quy dinh vé quén ly, sit dung s tién
thu duge tir xu 1y tai san cong 4p dung dbi véi co quan nha nudce quy dinh tai
Piéu 48 Luét Quan ly, st dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luét Quén ly, st dung tai san cong.

Pidu 2. Dbi tuwgng ap dung

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung vong (sau day goi la
Uy ban nhan dan cép tinh).



2. Céc co quan gidp Uy ban nhén dan cép tinh thyc hién quan ly nha nudc
d5i v6i nha, dit khong st dung vao muc dich dé & giao cho td chuc c6 chirc
néng quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai théc.

3. T4 chirc ¢6 chir nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong (sau day goi
1a t6 chirc quan ly, kinh doanh nha) 1a t4 chirc duge Uy ban nhén dén cap
tinh giao nhiém vu quan 1y, khai thic nha, dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 1
Nghi dinh nay, gdm:

a) Pon vi su nghiép cong 1ap trong linh vuc sy nghiép kinh té, su nghiép
khac cua dia phuong dugc giao nhiém vu quan ly, khai thac nha, dit hoic
phat trién, quan 1y, khai thac quy dit.

b) Doanh nghiép do Uy ban nhan dén cép tinh ndm glu 100% vén diéu 18
duoc giao nhiém vu quan ly, khai théc nha, dit (sau day goi 1a Céng ty quan ly,
kinh doanh nha).

4. Td chitc, ¢4 nhan thué nha hodc dugc b tri sir dung nha, dat tam thoi.

5. Cac co quan, té chirc, don vi, doanh nghiép va ca nhén khic c6 lién
quan dén viéc quan 1y, str dung va khai thic nha, dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay.

Diéu 3. Nguyén tic quin Iy, sir dung va khai thac nha, d4t giao cho tb
chirc quéan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac

1. Viée  quan ly, sir dung va khai thac nha, dat phal dam bao hiéu qua, giai
quyét nhu ciu vé nha, d4t phuc vu nhiém vu phat trién kinh té, x4 hoi cia dia
phuong; cdng khai, minh bach, ding phép luat.

2. Viéc giao nha, dit cho tb chitc quan Iy, kinh doanh nha quén ly, khai
‘thac dugc thyc hién theo hinh thitc ghi ting tai san va gia tri tai sin khong tinh
thanh phén vén nha nuéce tai doanh nghiép.

3. T chirc quan ly, kinh doanh nha; td chirc, c4 nhén thué nh4; co quan,
td chirc, don vi duge b tri nha, dat sir dung tam thoi thue hién diy du trach
nhiém theo quy dinh tai cc Piéu 28, 29 va 30 Nghj dinh nay.

4. Viéc quan ly, sir dung va khai thic nha, d4t phai dugc giam sat, thanh
tra, klem tra, kiém todn theo quy dinh cta phap luét; moi hanh vi vi pham phap
luat v& quén 1y, sir dung va khai thac nha, dét phai duge phat hién kip thai, xi
ly nghiém minh theo quy dinh cua phép luéat.

Piéu 4. Trach nhiém quan Iy d6i véi nha, dit giao cho td chire quan
ly, kinh doanh nha quin ly, khai thac

1. Uy ban nhan dan c¢ip tinh 1a dai dién chu s¢ hitu va thong nhét quéan ly

qui nha, dat cia dia phuong giao cho t chirc quan ly, kinh doanh nha quéan 1y,
khai thac,

2. Co quan dugc giao thyc hién nhiém vy quan ly tai sin cc“mg cp tinh
quy dinh tai khoan 3 Di€u 19 Luét Quan Iy, sir dung tai san cdng ¢d trach nhiém
chu tri, gitp Uy ban nhan dén cép tinh thuc hién quan 1y nha nuée dbi véi nha
dét giao cho tb chiic quan 1y, kinh doanh nha quan ly, khai thac.



Cac co quan chuyén mén thude Uy ban nhén dén chp tinh 13 co quan khac
& dia phuong gitp Uy ban nhan dan clp tinh thyc hién nhiém vu quan ly
nha nuée ddi véi nha, dit giao cho td chirc quan ly, kinh doanh nha quan ly,
khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phdp luit ¢6 lién quan.

Chuong 11
QUAN LY NHA, PAT GIAO CHO TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA QUAN LY, KHAI THAC

Didu 5. Quy nha, dét giao cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha dé
quan ly, khai thac

1. Nha, dit d& c6 van ban cuia Uy ban nhan din cép tinh gjao cho td chirc
quan ly, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Biéu 2 Nghi dinh nay quén ly,
khai thac trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Nha, dét do t6 chirc quén 1y, kinh doanh nha quy dinh tai khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh nay quan ly, khai thac trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
nhung chua c6 vin ban giao tai san cia Uy ban nhén dan c4p tinh.

3. Nha, dét d3 giao cho co quan, td chire, don vi, doanh nghiép khac quan
ly, khai thac nhung nay Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh giao cho t8 chirc
quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nha, dét c6 Quyet dinh thu héi ctia co quan, nguorl 6 thdm quyén theo
quy dinh cta phéap luat vé quan ly, st dung tai san cong.

5. Nha, dit c6 Quyet dinh chuyén giao v& dia phuong quan ly, xir ly cta
co quan, ngudi c¢é thim quyén theo quy dinh ctia phép lut v& quan ly, sit dung
tai san cong.

6. Qu¥ nha, dét khac do dia phuong quan ly.

Pitu 6. Thim quyen, trinh ty, thi tuc giao nha, dit cho té chire quan
1y, kinh doanh nha d& quan 1y, khai théc

1. D6i véi nha, dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh nay, t5 chirc
quan Iy, kinh doanh nha tiép tyc quén ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay; khéng phai 1am thi tyc giao nha, dit theo quy dinh tai Didu nay.

Db voi nha, dat quy dinh tai khoan 4 Didu 5 Nghi dinh nay, trinh ty, tha
tuc giao nha, d4t cho t4 chirc quan Iy, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac dugc
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12
nim 2017 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb diéu ctia Luat Quan ly, sir dung
tai san cong; khéng phai 1am thil tuc giao nha, dét theo quy dinh tai Diéu nay.

béi vai nha, dat quy dinh tai cic khoan 2, 3, 5 vab Piéu 5 Nghi dinh nay
thi thdm quyén, trinh tu, thii tuc giao nha, dat cho t§ chirc quéan 1y, kinh doanh
nha dé quan ly, khai thac duge thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3,4 va 5
biédu nay.



2. Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh giao nha, dét cho té chirc quan ly,
kinh doanh nha dé quan ly, khai thac; trir truong hop phap luét c6 lién quan da
quy dinh thdm quyén giao, didu chuyén nha, dit cho té chic quén ly, kinh doanh
nha d& quéan 1y, khai théc.

3. Trinh tu, thi tyc giao nha, dét quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 5
Nghi dinh nay cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Cin ct két qua ra soat, phan loai theo quy dinh tai khoan 1 Didu 31
Nghij dinh ndy, S& Tai chinh chi tri, phéi hop v6i S& Xay dung hodc S¢ Giao thong
- Xdy dumg (goi chung la S& Xay dyng), 8¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Quy hoach
va Kién tric (nu c6), Cuc Thué, Uy ban nhan din quén, huyen thi x4,
thanh phd thugc tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau day goi la Uy ban
nhin din cép huyén) va cac co quan, don vj khac c6 lién quan (neu cn),
béo cao Uy ban nhéan dén cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat cho t6 chirc
quén 1y, kinh doanh nha @& quan 1y, khai thac.

H& so bao c4o Uy ban nhan dén cp tinh gbm:

T& trinh clia S& Tai chinh d& nghj giao nha, dit cho td chirc quan Iy, kinh
doanh nha dé quén 1y, khai théc: 01 béan chinh;

Danh muc nha, d4t (trong d6 gém cac thong tin: dia chi nha, dat; sb th tu
thira dat, to ban dd; nam x4y dung nha, nim dua nha vao st dung, dién tich dét,
dién tich san xay dung nha, dién tich sin st dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang str dung; co quan, t6 chirc, don vi, doanh nghiép dang dugc giao
© quan ly, sir dung va khai thic) dé nghi giao cho tb chirc quan ly, kinh doanh
nha dé quan ly, Khai thac chia theo timg myc dich quy dinh tai diém a va diém b
khoan 1 Pidu 1 Nghij dinh nay do S& Tai chinh 14p: 01 béan chinh;

Bién ban ra soét, phan loai nha, d4t theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31
Nghi dinh nay: 01 ban sao;

Bién ban hop lién nganh hodc y kién bang van ban ctia cac co quan ¢6 lién
quan: 01 ban sao;

Cac hd so phap ly vé nha, dét (néu cd): 01 bén sao.

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay nhén day di hd s0 theo quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho 6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac.

Nbi dung chii yéu ciia Quyét dinh giao nha, dét bao gdm:

Tén t8 chiic quan 1y, kinh doanh nha dugc giao nha, dit dé quéan ly,
khai thac;



Danh muc nha, dét (trong d6 gbm céc thong tin: dia chi nha, dat; s thir tu
thira d4t, to ban dd; naim x4y dung nha, ndm dua rtha véo st dung; dién tich dat,
dién tich san xay dyng nha, dién tich san s dung nha; nguyén gid, gia tri con
lai; hién trang sir dung; co quan, td chuc, don vi, doanh nghiép dang duogc giao
quan ly, st dung va khai thac) giao cho té chirc quan ly, kinh doanh nha d&
quén 1y, khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoén 1
Diéu 1 Nghi dinh nay;

Tréch nhiém t chirc thyc hién.

c) Can cir Quyét dinh giao nha, dat ciia Uy ban nhan dan cép tinh, t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha tiép tuc t& chirc quan Iy, khai thac theo quy dinh tai
Nghi dinh nay (d6i voi nha, dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay);
phdi hcp voi co quan, to chire, don vi, doanh nghlep dang quan ly nha, dat thue
hién viéc ban giao, tiép nhén nha, dit (46 véi nha, dit quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Nghi dinh nay). Viéc ban giao, tiép nhin nha, dit duoc thyuc hién trong
thoi han 30 ngdy, k& tir ngy c6 Quyét dinh giao nha, dét cia Uy ban nhéan dén
cAp tinh va phai duoc 1ap thanh Bién ban theo M&u s6 05 tai Phu luc ban hanh
keém theo Nghi dinh nay.

4, leinh tu, thi tuc giao nha, dit quyqdinh tai khoan 5 Didu 5 Nghij dinh
nay cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan ly, khai thac:

a) Trong thoi han 60 ngay, ke tlr ngay tlep nhén nha, dat (ngay ky Bién
ban ban glao tiép nhan) theo Quyet dinh chuyén glao cua co quan, nguoi co
thim quyén, co quan, don vi duge Uy ban nhan dén cép tinh giao nhiém vu tlep
nhén nha, dit chuyén giao theo quy dinh clia phap luét chu tri, phdi hop VO’l co
quan ¢0 lién quan I8p phuong an xir ly nha, dét, trinh Uy ban nhén dén cap tinh
quyét dinh theo thdm quyén hoiic bao cdo cdp c6 thim quyén xem xét, quyét
dinh theo quy dinh ctia phap luat. Truong hgp xir 1y theo phuong an giao cho
t chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac thi hé so trinh Uy ban
nhan déan cip tinh gdém:

To& trinh cua co quan, don vi duge giao nhiém vu tiép nhén tai san chuyén
giao: 01 ban chinh,;

Vin ban d& nghi tiép nhan nha, dét dé quéan 1y, khai théc clia t chirc quan
ly, kinh doanh nha va ¥ kién bing vin ban ciia co quan quan ly cép trén (néu
c6): 01 ban chinh;

Van ban y kién cta S Tai chinh: 01 ban chinh;

Danh muc nha, d4t (trong d6 g(‘“)m cac thdng tin: dia chi nha, dét; s6 thit tur
thira dét, to ban dd; nim x4y dung nha, nam dua nha vao st dung; dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san st dung nha; nguyén gia, gia tri con
lai; hién trang sir dung) dé nghi giao cho t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha dé
quan 1y, khai théc chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoén 1
Piéu 1 Nghi dinh nay do S& Tai chinh 14p: 01 béan chinh;



Quyét dinh chuyén giao nha, dat: 01 ban sao;
Bién ban ban giao, tiép nhan nha, dit: 01 ban sao;
Céc hd so phéap 1y v& nha, dt (néu c6): 01 ban sao.

b) Trong théi han 30 ngay, ké tir ngay nhén day di hd sotheo quy dinh tai
diém akhoan nay, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh giao nha, dat
cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha d& quan 1y, khai théc.

Nbi dung ch yéu cia Quyét dinh giao nha, dit bao gbm:

Tén té chirc quan 1y, kinh doanh nha dugc giao nha, dét d& quan 1y, khai thac;

Danh muc nha, dat (trong d6 gém céc théng tin: dia chi nha, dit; sb th tu
thira d4t, t& ban dd; nam xay dyng nha, nim dua nha vao sir dung; dién tich dat,
dién tich san xay dung nha, dién tich san st dung nhd; nguyén gij, gid tri con
lai; hién trang sir dung) giao cho té chirc quan Iy, kinh doanh nha dé quén ly,
khai thac chia theo timg muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Biéu 1
Nghi dinh nay;

Tréch nhiém t& chirc thuc hién.

¢) Trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan
cp tinh v& viéc giao nha, dat cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha ¢6 hi¢u luc
thi hanh, co quan, don vi dugce giao nhiém vy t1ep nhén nha, dit chuyen giao
¢é trach nhiém ban giao nha, dét cho t chire quan ly, kinh doanh nha dé quan
ly, khai théc. Viéc ban giao, tiép nhén nha, @4t duoc 14p thanh Bién ban theo
* MAu s6 05 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

5. Trinh ty, thi tuc giao nha, dat quy dinh tai khoan 6 Pidu 5 Nghi dinh
ndy cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac:

a) Pbi v6i nha, dét ¢6 Quyet dinh giao, diéu chuyén truc tiép cho t chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé quan ly, khai thdc theo quy dinh cuia phéap ludt ¢6
lién quan (néu ¢6), viée giao, didu chuyén duoc thuc hién theo trinh tu, thi tuc
quy dinh tai phap luat c6 lién quan; khong phai 1am th tuc giao nha, dit theo
quy dinh tai Didu nay.

'b) Péi véi cac trudong hop khéc, co quan, t8 chirc, don vi, doanh nghiép
duge giao thuce hién nhiém vu chu tri xir ly nha, dat thyc hi€n theo tht tuc tuong
tw quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Truong hop nha, dt d4 giao cho tb chitc quan 1y, kinh doanh nha dé
quén ly, khai thac ma chua xéc dinh myc dich theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 1 Didu 1 Nghi dinh nay hogc cn phai thay dbi gitta cac myc dich quy dinh
tai diém a, diém b khoan 1 Biéu 1 Nghj dinh nay thi t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha ¢ trach nhiém béo c4o co quan quan 1y ¢ip trén (néu c6) dé giri S& Tai chinh
chu tri, phm hop v6i 8¢ Xay dung va cic co quan ¢ lién quan, bdo cdo Uy ban
nhén dén cap tinh dé didu chinh trong Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat;
khong phéi diéu chinh hoic ban hanh mdi Quyét dinh giao nha, dat cho t chirc
quén ly, kinh doanh nha.



Pidu 7. Ho so’ quan Iy nha, dat

1. Ho so quan 1y nha, dét gdm:

a) Ho so lién quan dén viéc hinh thanh tai san.

b) Hb so lién quan dén viéc ddu tu xay dung, cai tao, sira chira, ning cép,
m& réng tai san.

¢) Hb so lién quan dén bién dong tai san.

d) Hb so khai théc tai san.

d) Hd so khéc lién quan dén viée quan ly, str dung va khai thac tai san
(néu co).

2. T chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém lap hd so, quan 1y, luu
trit hd so theo quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan déi véi cac hd so quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

Trach nhiém 13p, quan ly, luu trit d6i véi cac hd so dau tu xay dung, cai
tao, ning cap, mé rdng tai san duoc thuc hién theo quy dinh ciia phéap ludt vé
xdy dung, phap luét c6 lién quan.

Diéu 8. K¢ toan, theo d&i nha, dat

1. TS chuc quan ly, kinh doanh nha cé trach nhiém mé s dé hach toén,
theo doi riéng do1 vé6i nha, dt duoc giao dé sir dung vao céc muc dich quy dinh
tai khoan 1 Dleu 1 Nghi dinh ndy va phai phan anh day dtt cac thong tin vé dia

chi nha, dat; sb thir tr thira dit, to ban d6; dién tich dit, dién tich san xay dung
nha, dién tich san sir dyng nha; nguyén gia, hao mon, gia tri con lai cia tai san.

2. Viéc xac dinh nguyén gid, hao mon, gia tri con lai cla tai san duoc thuc
hién theo quy dinh cia B trudong B Tai chinh.

Piéu 9. Ké hoach quan Iy, khai thac nha, d4t

1. K& hoach quan ly, khai thac nha, dét bao gom K& hoach quan 1y, khai
thac nha, d4t hang nim va K& hoach didu chinh, bd sung.

2. Can cit 1ap K& hoach quan 1y, khai théc nha, dat gdm:
a) Két qua thuc hién cua ndm trude va udce thuc hién ciia nidm lap K& hoach.

by Dy kién tang, gidm nha, d4t giao cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha
quan ly, khai théc.

¢) Bang gi4 cho thué nha va gia cho thué nha di kién ciia nha, dat du kién
dugce giao bd sung (néu cod).

d) Viéc thay dbi giita cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Piéu 1 Ngh1 dinh nay va nhu ciu sir dung nha, d4t d& b6 tri cho co quan, t6
chire, don vi st dung tam thoi.



d) Can ctr khéc (néu c6).

3. Hang nim, chim nhét 1a ngay 31 thang 10, t8 chirc quén 1y, kinh doanh
nha phai lap K& hoach quan ly, khai théc nha, dAt cta n3m sau, giri S& Tai
chinh; trudng hop té chirc quan ly, kinh doanh nha 14 don vi sy nghiép cong
lap ¢6 co quan quan ly cép tren thi td chirc quan ly, kinh doanh nha phéi bdo
cé0o co quan quan ly cép trén dé tbng hop, c6 ¥ kién bing vin ban gii S¢ Tai chinh.

4. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc Ké hoach quan Iy, khai
thac nha, dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, S& Tai chinh ¢6 trach nhiém
chu tri, ph01 hop véi S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mbi trudmg, S¢ Quy
hoach va Kién tric (néu ¢6), Cuc Thué, Uy ban nhéan dén cdp huyén va céc co
quan, don vj khéc ¢d lién quan (néu cén) thim dinh sy phi hop ctia ndi dung
ké hoach thyc hién clia nam sau voi cac cin cir xay dung Ke hoach quan ly,
khai théc nha, dat cia té chirc quan 1y, kinh doanh nha, trinh Uy ban nhan dan
cép tinh xem xét, phé duyét.

5. K& hoach quan 1y, khai théc nha, d4t dugc 14p theo MAu s6 01 tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy. Viéc phé duyét Ké hoach quan ly, khai
thac nha, dat dugc thuc hién bang Quyet dinh hanh chinh cua Uy ban nhén dén
chp tinh; gdm céc ndi dung chil yeu: so Iuong, dién tich nha, dat dugc glao quan
1y, khai thac; dién tich du kién bd tri cho céc co quan, tb chirc, don vi sir dung
tam thoi; dién tich du kién tam quén Iy trong thoi gian ché thuc hién xir ly; dién
tich nha, dt du kién cho thué; phurong thirc cho thué; du todn sb tién thu duoc
tir khai théc nha, dét; chi tiéu thu hdi ng dong (néu co).

6. Trudmg hop phai diéu chinh K& hoach quan 1y, khai théc nha, dit do
phét sinh céc truong hop thay d6i s6 luong nha, dat duoc giao quén ly, khai
thac hoéc thay d61 gifta cac muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha ¢é trach nhiém 13p Ké hoach
diéu chinh, bd sung. Noi dung Ké hoach diéu chinh, bb sung phai x4c dinh cu
thé cac ndi dung cé sy didu chinh, bo sung so véi K& hoach quan 1y, khai thac
nha, dt d5 duoc Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

Trinh ty, thi tuc trinh, thdm dinh, phé duyét K& hoach diéu chjnh, bd sung
duoc thuc hién nhu'trinh ty, th tyc trinh, tham dinh, phé duyét Ké hoach quan
1y, khai thac nha, dat hang ndm.

Pidu 10. Phwong thirc cho thué nha

1. Viéc cho thué nha (g:fm véi quyén sir dung dét) cia td chirc quan 19,
kinh doanh nha (sau déy goi la cho thué nha) dugc thyc hién theo phuong thire
dAu gi4, trir cac truong hep quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Viée cho thué nha dugc thuc hién theo phirong thirc niém yét gia dbi
véi cac trudng hop sau day:

a) Cho céc d6i tuong uu tién thué nha; dbi tuong wu tién gdém:
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Té chitc hdi co tinh chét dic thil theo quy dinh ctia phap lust vé hoi thug
dé 1am tru s& 1am viée trong trudng hop chua cé tru s& 1am viéc;

Co sé thuc hién xa hoi héa trong linh vyc gido duc - dao tao, day nghé, y
té, vin hoa, thé thao, méi truémg thudc danh muyc chi tiét cac loai hinh va dap
(g tidu chi quy md, tiéu chuin do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh.

b) Cho thué nha c6 s6 tién thué nha Xéc dinh theo quy dinh tai khoén 1
Pidu 16 Nghi dinh nay tai thdi diém xdc dinh gia dé cho thué duéi 50 triéu
dong/nam.

¢) Cho thué nha déi véi nha, dat trong thoi gian cho thuc hign xur ly theo
quy dinh cla phép ludt quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay.

3. Can cir Ké hoach quén ly, khai thac nha, d4t d3 duoc Uy ban nhan dén
cép tinh phé duyét, dleu kién ap dung tung phuong thirc cho thué quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay, t§ chirc quan ly, kinh doanh nha cé trach nhiém
quyét dinh phuong thitc cho thué dbi véi timg trudmg hop cu thé.

Diéu 11. Dién tich nha cho thué

Dién tich nha cho thué 1a toan bd dién tich san st dung, bao gdm ca dién
tich sir dung riéng cho timg dm tugng va dién tich sir dung chung (néu cb).
Truorng hgp mot nha ¢6 nhiéu tb chirc, ca nhan cting thué ma c6 phan dién tich
su dung chung (khéng phan dinh duoc phin dién tich cu thé duoge sir dung cua
timg td chirc, ¢4 nhén thué) thi phan dién tich sir dyung chung dugc phén bd tuong
tmg cho phén dién tich sir dung riéng dé tinh tién thué cho ting doi tugng thué.

Diéu 12. Thoi han cho thué nha va gia han th&i han cho thué nha

1. Thoi han cho thué nha téi da 13 05 nam. Trudmg hop cho thué nha déi
v0i nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 1 Nghi dinh nay thi thei han cho
thué nha ti da 14 03 nam.

Trudng hop gia han thoi han cho thué nha theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay thi théi han gia han khéng vugt qua thoi han cho thué 14n trude lidn ké.

2. Gia han thoi han cho thué nha

a) Viéc gia han thoi han cho thué nha dugc 4p dung trong trudng hop td
chire, cé nhan dang thué nha c6 nhu cau tiép tuc thué ma trong qué trinh thué
sir dung nha, dat dung muc dich thué, thuc hién day du, dung han vi¢c thanh
toan tién thué nha va cac nghia vu khac theo Hop ddng ky voi td chirc quan ly,
kinh doanh nha. Khong phai thyc hién thu tuc dau gia hodc niém yét gia khi gia
han th&i han cho thué nha.

Trudng hop Nha nwdc cé nhu ciu st dung nha, d4t dang cho thué vao muc
dich khéc hodc bb tri cho cc co quan, td chirc, don vi quy dinh tai khoan 2
Diéu 20 Ngh: dinh nay str dung tam thoi hodic xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat
thi khéng gia han théi han cho thué.
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b) Cham nhét 1a 03 thang trudc ngay Hop ddng thué nha hét han, t6
chirc, c4 nhan thué nha c6 nhu cdu gia han ¢6 van ban gii td chirc quan ly,
kinh doanh nha.

Riéng d6i véi Hop ddng thué nha c6 thoi han it hon 03 thang, chdm nht
1a 01 thang truée ngay Hop dong thué nha hét han, 16 chic, cé nhén thué nha
¢ nhu cau gia han c6 van ban g t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha.

c) Trong th&i han 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc vin ban d& nghi gia han
ctia td chirc, c4 nhan dang thué, td chirc quan ly, kinh doanh nha xem xét, quyet
dinh viéc gia han hoéc khong gia han thdi han cho thué nha, théng bao cho tb
chirc, c4 nhan d& nghi gia han duoc biét,

d) Trudng hop dugc gia han thoi han cho thué nha, td chirc quan ly, kinh
doanh nha va t& chirc, ¢4 nhan dugc gla han thoi han thué nha ky Phu luc Hop
dong thué nha. Gia cho thué nha dugc xac dinh theo Bang gia cho thué nha (bao
goém ca trudmg hop phai didu chinh neu gia dét do Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh theo quy dinh clia phép ludt vé dat dai clia co s& nha, dit c6 nha dang
cho thué ¢é thay dbi) c6 hiéu luc tai thoi diém gia han.

Diéu 13. Bang gia cho thué nha

1. Sau khi dugc Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh giao nha, dit d& quan
1y, khai thac, d6i véi quy nha, dét duge giao dé sir dung vao myc dich cho thué
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, td chuc quan ly, kinh doanh
nha c6 trach nhiém thué doanh nghiép thim dinh gia dé tu van xé4c dinh don gia
cho thué nha d01 Vv&i timg co s& nha, ddt dugc giao dé cho thué theo quy dinh
ctia phap luat v& thim dinh gia.

Trong co ciu don gia cho thu€ nha phai xac dinh cy thé mirc tién thué dt
(tuong tng vd&i loai dat thuong mai, dich vu véi théi han 50 ndm) nhu sau:

Téng sb tién thué d4t phai ndp 01 nim cla o s¢ nha, dat
Mitc tién thué dit trong xéc dinh theo quy dinh cia phép luét vé dat dai
don gid cho thué nha =

dong/m%/mnim . ,
(dong/ ) Tong dién tich san sir dung nha cia co sd nha, dit

Cén ¢ don gia cho thué nha theo két qua tu vén clia doanh nghiép thAm
dinh gia (d3 bao gdm muc tién thué dét), to chire quan ly, kinh doanh nha guri
S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh ban hanh Bang gia
cho thué nha dbi véi nha, dat duge giao dé cho thué, sau khi coy kién ctia S&
Xay dung, So Tai nguyén va Mai trudng, S& Quy hoach va Klen tric (neu c0),
Cuc Thué, Uy ban nhan dan cép huyen co quan quan ly cap trén cia t chuc
quan ly, kinh doanh nha (néu cb) va cac co quan, don vi khéc ¢6 lién quan (néu
cn). Bang gia cho thué nha dugc ban hanh duéi hinh thirc van ban hanh chinh.
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Don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha 1a gid thué nha theo ném;
truomg hop thon glan thué nha khéng trén nim thi phan b don gia cho thué nha
tai Bang gia d& xac dinh tién thué nha tuong tng theo thang. Trudng hop thoi
glan thué nha cua thang dudi 15 ngdy thi tinh tién thué nha 1a % théng, tir 15
ngay tr& 18n thi tinh tién thué nha 1a 01 thang,.

2. TH chic quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém niém yét Bang gi4 cho
thué nha (bao gdém ca truong hgp quyet dinh bd sung quy dinh tai khoén 1
Piéu 14 Nghi dinh nay) tai try so cua td chirc quan 1y, kinh doanh nha, tai cac
dia diém nha, dét cho thus, dong thoi dang tai thong tin trén Cong Thong tin
dién tir ciia tinh, thanh phd, Cdng (Trang) thdng tin dién tr clia t5 chirc quan
1y, kinh doanh nha va co quan quéan 1y c¢ip trén (néu cb).

3. Bang gia cho thué nha do Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh dugc 6n
dinh trong thdi han 05 ndm. Trong thdi han Bang g1a én dinh thi nguoi dang
thué nha & trong thoi han d6 ciing duoc 4n dinh gia thué nha (khong phai diéu
chinh Bang gi4 cho thué nha), khi hét thoi han 6n dinh cua Bang gid cho thué
nha thi didu chinh gia thué nha theo Bang gia mdi ké tir thoi diém Bang gid méi
duge ban hanh; trirdng hop cho thué méi hodc duge gia han, trong thoi han én
dinh Bang gi4 cho thué nha, néu gi4 dét do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh
theo quy dinh cia phép luat vé dat dai (bao gom ca trudng hop co quan, nguoi
c6 thdm quyén ban hanh hé s diéu chinh gia dét) ciia co s¢ nha, dét c6 nha
dang cho thué ¢6 thay ddi thi gia cho thué nha tai co s& nha, dét dé duge diéu
chinh nhu sau:

Don gié cho thué

. . Mt tidn thué d4t Murc tién thué dit Ty 18
Bon gid cho _ nha do Uy ban trong don gid cho trong don gid cho didu
thué nha = | nhén dan cap tinh X
(dbng/m?/nam) ban hanh _thué nha thué nha chinh gia
. (ddng/m?/nam) {ddng/m?/nim) (dbng/m*nim) dat (%)

Trong do:

a) Miic tién thué dit trong don gid cho thué nha dwogc xac dinh theo mirc
tién thué dit duge tinh trong don gia cho thué nha tai Bang gia cho thué nha do
[qu ban nhan dan cép tinh ban hanh (néu viée diéu chinh gia dét duogc thuc hién
lan dau sau khi Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh Bang gi4), dugc xéc dinh
theo mirc tién thué dat trong don gid cho thué nha cla lan diéu chinh lién ké
trude d6 (néu viée didu chinh gia dat duge thuc hién tir 13n thir hai tré di sau
khi Uy ban nhén dan c¢dp tinh ban hanh Bang gia cho thué nha).

b) Ty 18 (%) diéu chinh gia d4t duoc x4c dinh theo hé sé didu chinh gia
dAt dé tinh thu tién thué dét (4p dung trong trudmg hop dia phirong ban hanh hé
s6 diéu chinh gia d4t dé tinh thu tién thué dit), duoc xac dinh theo cong thirc:
Gié dét do Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh sau diéu chinh chia (+) cho gi4
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dat do Uy ban nhén déan cép tinh dé ban hanh cua lan truée 1ién k& nhan (x) véi
100 (ap dyng trong trudng horp Uy ban nhan dén cap tinh diéu chinh Béang gié
dAt); duoe xac dinh theo cong thire: Gid dit do Uy ban nhén dan cép tinh ban
hanh sau diéu chinh nhén (x) voi hé s6 didu chinh gia dit chia (+) cho gia dit
do Uy ban nhan dan cap tinh da ban hanh cta Ian truée lién ké nhan (x) véi 100
(ap dung trong truorng hop Uy ban nhan dén cfp tinh vira diéu chinh Bang gid
dat vira ban hanh hé s6 diéu chinh gia dét).

4. Viéc diéu chinh gié cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay do
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha thuc hién, khong phai diu chinh Bang gi4 cho
thué nha; sau khi didu chinh, t8 chire quéan 1y, kinh doanh nha phai théng bao
cong khai nhu théng béo cong khai Bang gid cho thué nha; dong giri S& Tai
chinh, co quan quan 1y cép trén (néu c6). |

5. Khi hét thoi han 6n dinh 05 nam, Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh
Bang gia cho thué nha méi dé ap dung cho thdi ky én dinh tiép theo. Quy trinh
ban hanh Béang gi4 cho thué nha cna thdi ky 6n dinh tiép theo dugc 4p dung
nhu quy trinh ban hanh Béng gia cho thué nha l4n dau.

Didu 14. Cho thué nhi theo phurong thire niém yét gia

1. Gia cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia 1a gia cho thué nha tai
Bang gia cho thué nha.

Trudng hop cho thué dbi véi quy nha, dét duoc giao dé sir dung vao muc
dich quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay hoic truong hop tai
thoi didm cho thué nha theo K& hoach quan Iy, khai théc nha, dit dugc Uy ban
nhén dén cip tinh phé duyét ma Uy ban nhan dan cép tinh chua ban hanh Bang
gia cho thué nha hoédc trudng hop td chirc quan ly, kinh doanh nha duoc giao
bd sung nha, dét dé cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghj dinh
nay thi viéc thué doanh nghiép thdm dinh gi4, xin ¥ kién ctia céc co quan cé
lién quan vé gia cho thué nha d6i véi timg co s& nha, dit duge thue hién nhu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghj dinh nay; trén co s& d6, S& Tai chinh trinh
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh bd sung gia cho thué nha d6i véi céc co
s& nha, dt néu trén vao Bang gia cho thué nha.

Trudng hop tai thdi didm niém yét cho thué nha néu gia dét do Uy ban
nhan dan cip tinh ban hanh theo quy dinh cua phap luat Vé dét dai (bao gbm ca
trudong horp co quan, nguoi cd thim quyén ban hanh hé sb diéu chinh gla dat)
clia co s nha, dat 6 nha dang cho thué c6 thay d6i thi phai didu chinh gia cho
thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh nay.

2. Gia cho thué nha quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a gia d& niém yét,
théng bao cong khai va thyc hién cho thu€ nha. Truong hop phép ludt khac ¢6
quy dinh viéc wu dii v& gia cho thué nha cho cac dbi tugng wu tién thi thyc hién
theo quy dinh cha phép luit d6.
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3. T6 chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhiém thuc hién viéc niém
yét thong tin nha, d4t c6 nhu ciu cho thué va gia cho thué nha tai try s cia t
chite quéan ly, kinh doanh nha, tai cac dia diém nha, dét cho thué, dong thoi
ding tai théng tin trén Céng (Trang) thong tin dién tir cua to chirc quan ly, kinh
doanh nha va co quan quan ly cap trén (néu ¢6) trong cung mot ngay. Thoi han
niém yét va thong bao tbi thidu 1a 15 ngay lién tuc ké tir ngay bt ddu niém yet
va dang tai thdng tin; thi gian cu thé do td chirc quan 1y, kinh doanh nha quyét
dinh. N6i dung niém yét va thong bao theo Méu s6 03 tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay.

4. T4 chirc, ca nhan cé nhu cu thué nha (sau ddy goi 12 nguoi ding ky
thué nha) ndp Phiéu déng ky thué nha trong thoi han niém yét va dugc quyén
xem nha trudc khi quyét dinh ding ky tham gia. Phiéu ding ky thué nha theo
M3u sb 04 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Nhimg ngudi khong
dugc ding ky thué nha thuc hién theo quy dinh ta1 diém b khoan 8 Diéu 29
Nghi dinh nay.

Ngudi ding ky thué nha c6 trach nhiém ndp khoén tlen dit trude bang tién
thué nha cua 03 théng thué nha theo gid da dugc niém yét va thong bdo cong
khai; viéc ndp tién dit trude duge thue hién khong cham hon thoi didm nop
Phiéu déng ky thué nha. Trudng hop ngudi ding ky thué nha khdng dugce quyén
thué nha, t& chirc quan 1y, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
truGe cho nguoi déng ky thué nha trong thoi han khong qua 03 ngay 1am vié,
ké tir ngay ky Bién ban xéac dinh td chire, ¢4 nhan dugc quyén thué nha (sau
day goi 12 ngudi dugc quyén thué nha).

Trudmg hop ngudt dugc quyén thué nha thudc dbi tuong uu tién quy dinh
tai diém a khoéan 2 Piéu 10 Nghj dinh nay thi phai ndp ban sao céc hd so, tai
liéu chimg minh thudc d6i tugng wu tién.

5. Trong thdi han 01 ngay lam vige, ké tir ngay hét thai han niém yét va
thong béo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay: - .

a) Truong. hCIp chi c6 duy nhét mét ngudi dang ky thué nha thi ngudi duy
nhét d6 14 ngudi dwogc quyén thué nha.

b) Trudng hop c6 nhidu ngudi ding ky thué nha ma trong dé c6 mot dbi
tugng wu tién quy dinh tai dxem akhoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi déi tuong
uu tién d6 1a ngudi dugc quyén thué nha.

¢) Trudmg hop ¢6 nhiéu nguoi déng ky thué nha ma trong d6 co nhleu déi
tuong vu tién quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu 10 Nghi dinh nay thi t6 chirc
quan ly, kinh doanh nha td chitc béc tham giita cac ddi tugng wu tién dé xac
dinh ngudi duge quyén thué nha.

d) Trudng hop ¢6 nhiéu ngudi dang ky thué nha ma trong d6 khong ¢
d6i tuong uu tién quy dinh tai dlern a khoan 2 Pidu 10 Nghi dinh nay thi to
chirc quén ly, kinh doanh nha t8 chirc bdc tham dé xac dinh nguoi duge quyén

- thué nha.
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d) Viéc béc thim phai thye hién cong kha1 c6 su chimg kién ctia ngudi
dang ky thué nha. Truong hop ngudi duge quyén thué nha xéc dinh thong qua
bbc tham tir chéi quyén thué nha thi thuc hién lai viéc xac dinh ngudi dugc
quyén thué nha theo quy dinh tai khoan nay.

e) T chirc quan ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhiém lap Bién ban x4c dinh
ngudi duge quyén thué nha,

6. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ke tir ngdy ldp Bién ban xac dinh
ngudi duoce quyén thué nha, nguoi dugce quyén thué nha ¢6 trach nhiém ky Hop
dong thué nha voi tb chirc quéan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 18 Nghi dinh nay. Trudong hop vi Iy do bat kha khang nhu thién tai, dich
bénh, chién tranh, tai nan d6t xudt ma ngudi dugc quyén thué nha khéng thye
hién ky Hop ddng thué nha ding thoi han néu trén thi phai thong bao cho tb
chirc quan ly, kinh doanh nha dugc blet va trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
lap Bién ban xac dinh ngudi duge quyén thué nha, ngudi duge quyén thué nha
c6 trach nhiém ky Hop déng thud nha véi tb chirc quéan 1y, kinh doanh nha theo
quy dinh.

Trudng hop qué thoi han néu trén, ngudi duge quyén thué nha khéng dén
ky Hop ddng thué nha thi ngudi dé mat quyén thué nha va khéng duoc nhan
lai sé tién dit trede; sb tidn dat tewde duge quan ly, su dung theo quy dinh tai
Bleu 23 Nghi dinh nay; trong trudng hop nay tb chirc quan 1y, kinh doanh nha
td chirc lai thi tuc cho thué theo quy dinh tai Piéu nay.

7. Trudng hop hét thoi han niém yét gia ma khong c6 nguodi dang ky thué
nha thi td chirc quan ly, kinh doanh nha t0 chirc lai tha tuc cho thué theo quy
dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Diéu nay.

8. Trudng hop sau 03 lan t6 chirc niém yét gia dé cho thué ma khong cé
nguoi dang ky thué nha thi tb chirc quén 1y, kinh doanh nha ra soat nguyén nhén
va dé xut giai phap, bao cdo co quan quan ly cAp trén (neu ¢6) dé béo céo Uy
ban nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh sau khi ¢ y kién ciia S& Tai chinh,
S& Xay dung. Trong d6, néu xac dinh nguyén nhan khong cO nguoi dang ky
thué nha do gia cho thué cao, khdng con phu hop véi gia thué trén thi truong
thi déng thoi t6 chitc quan 1y, kinh doanh nha thué doanh nghiép thim dinh gia
x4c dinh lai gi4 cho thué nha ldy y kién S Tai chinh, S& Xay dung dé béo céo
Uy ban nhan dén cép tinh diéu chinh gi4 cho thué tai Bang gi4 cho thué nha;
sau khi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh didu chinh gia cho thu8, viéc niém
yét, théng bdo cong khai va td chuc x4c dinh ngudi dugc quyén thué nha thue
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Diéu nay. Trudng hop trong vong
mdt nim van chua cho thué duge thi dbi véi nha, dit duge giao véi muc dich
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, td chirc quéan 1y, kinh doanh
nha béo céo S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, xir Iy co
s& nha, dit theo quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc
nha, d4t quan Iy dé cho thué.
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Piéu 15. Cho thué nha theo phuwong thirc dau gia
1. Xéc dinh gié khoi diém

a) Trudmg hop Uy ban nhan dan c4p tinh d4 ban hanh Bang gié cho thué
nha theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh nay, gi4 khéi diém dugc xéc dinh theo
gia cho thué nha trong Bang gia; trudng hop tai thoi diém cho thué Uy ban nhén
dan cip tinh ban hanh Bang gi4 dat méi trong dé co didu chinh gia dat/hé sb
didu chinh gia dét clia co sé nha, dat c6 nha dang cho thué thi phai diéu chinh
gia cho thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghj dinh nay.

b) Truong hop cho thué nha chua cé trong Bang gia, viéc xac dinh gia
khéi diém dugc thue hién nhu vide xac dinh gi cho thué theo hinh thirc niém
yét gia trong trudng hop nha cho thué chua c6 trong Bang gia quy dinh tai
khoan 1 Pidu 14 Nghi dinh nay.

2. Nhimg ngudi khéng duge ding ky tham gia ddu gia thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san va quy dinh tai diém b khoan 8 Dieu 29
Nghi dinh nay.

3. T4 chire quan ly, kinh doanh nha thué t6 chitc déu gié tai san dé td chic
dau gla Viéc lwa chon t& chirc dAu gia tai san thyc hién theo quy dinh ctia phép
luat vé& du gia tai san,

4. Trinh ty, tht tuc dau gi4 cho thué nha thyc hién theo quy dinh cta phap
lujt vé déu gla tai san. T4 chirc quan ly, kinh doanh nha cé trach nhiém giam
sat qud trinh t6 chirc thyuc hién diu gid va thyc hién diy da quyen va nghia vu
khac cua nguol c6 tai san d4u gid theo quy dlnh ctia Luat Du gia tai san. Thong
tin vé viéc déu gia cho thué nha dugc niém yét, thong bao cbng khai theo quy
dinh cia phap lujt v& du gi4 tai san.

5. Truong hop sau 03 l4n déu gia khong thanh thi td chitc quan 1y, kinh
doanh nha ra soat nguyén nhan va d& xudt giai phap, bao cao co quan quan ly
clp trén (neu co) d8 bo c4o Uy ban nhan dén cap tinh xem xét, quyét dinh sau
khi cé y kién ctia S& Tai chinh, S& X4y dung. Trong d6, néu xéc dinh nguyén
nhin khéng c6 ngudi ding ky thué nha do gia khdi diém cho thué cao, khéng
con phu hop véi gia thué trén thi truong thi dong thoi td chirc quan 1y, kinh
doanh nha thué doanh nghiép thdm dinh gia x4c dinh lai gi4 cho thué nha lay y
kién Sé& Tai chinh, So Xay dung dé bao cao Uy ban nhén dan cap tinh didu
chinh gia cho thué tai Bang gia cho thué nha; sau khi Uy ban nth4n dén cip tinh
quyét dinh diéu chinh gia cho thug, viéc 65 chirc déu gia cho thué nha thyc hién
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Pidu nay. Truorng hgp trong vong mot
ndm van chua cho thué dugce th1 dbi véi nha, dat dugc giao voi muc dich quy
dinh tai diém a khoan 1 Bleu 1 Nghj dinh nay, td chure quan 1y, kinh doanh nha
bao cdo S& Tai chinh dé trinh Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, xt Iy co s&
nha, dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay va dua ra khoi danh muc nha,
dat quan ly dé cho thué.
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6. Viéc cho thué nha phai dugc 14p thanh Hop ddng theo quy dinh cua
phép luat. Viéc ky két Hop ddng thué nha phai tudn thii quy dinh ciia phép luat.
N6i dung clia Hop ddng thué nha thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18
Nghi dinh nay. Trudng hop t6 chire, cé nhan tring du gia khéng ky Hop déng
thué nha theo thdi han quy dinh thi xit 1y nhur trudng hop tir chdi két qua tring
dau gia quy dinh tai Piéu 51 Luat Pu gja tai san.

7. Gia cho thué nha la gié trang d4u gia. Trong d6, mirc tién thué dit trong
don gia cho thué nha tring d4u gia duoc x4c dinh lai theo cong thirc sau:

e tid & da . . Gia triing d4u gia
I\/éuc m?l,l thué daE tI‘O{lg Mirc tién thué dat
on gid chothué nha  _ . A
tring diu eid . = trong gid khdidiem x
ng 2 g (d6ng/m*/mim) . o rA
(d6ng/m?*/nim) Gia khdi di€m

Piéu 16. Tién thué nha

1. Tién thué nha cia ca thoi han thué nha duge x4c dinh theo cong thirc sau:

Tién tpué nha _  Dién tichnha X Pon gié cho thué X Théi han thué
(ddng) cho thué (m?) nha (ddng/m*/nim) nha (nim)
Trong do6:

a) Dién tich nha cho thué xac dinh theo quy dinh tai Pidu 11 Nghj dinh nay.

b) Gia cho thué nha theo phuong thirc niém yét gia xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 14 Nghi dinh nay; gi4 cho thué nha theo phurong thirc ddu gia x4c dinh
theo quy dinh tai Didu 15 Nghj dinh nay.

¢) Thoi han thué nha 12 thai han quy dinh tai Hop ddng thué nha, dugce x4c
dinh theo quy dinh tai DBiéu 12 Nghi dinh nay.

2. Cén cur thyc te ctia dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh bao cao Hoi
ddng nhan dan ciing cip quy dinh chinh sach vu dai (mlen giam) tién thué nha
cho cac dbi tuong uu tién quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10 Nghj dinh nay.
Trinh tu, thi tuc mién, giam tién thud nha thyc hién nhu sau:

a) Nguori duoc quyén thué nha thude dbi tuong wu tién ¢6 don d& nghi
mién, giam tién thué nha kém theo ban sao cic hd so, tai liéu chimg minh thude
d6i tuong wu tién, giri td chirc quan 1y, kinh doanh nha.

b) T4 chirc quan 1y, kinh doanh nha cén cir chinh séch vu dai (mlen giam)
t1en thué nha do Héi dong nhén dén cAp tinh ban hanh, don d& nghj mién, _gidm
tién thué nha cua to chirc, ca nhén thué nha va hé so, tai lidu kém theo dé xem
xét, quyét dinh mién, giam tién thué nha cho 6 chitc, ¢4 nhan thué nha.

3. Thanh toan tlen thué nha va xir Iy vi pham nghia vu thanh todn tién
thué nha
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a) Tién thué nha dugc thanh toan hang quy trude ngdy 10 cia thang diu
quy dé va phai dugc quy dinh cu thé trong Hop dong thué nha, Phu luc Hop
ddng thué nha. Trudng hop qué thoi han quy dinh ma td chirc, c4 nhan thué nha
khong thanh toan du tién thué nha thi xt 1y theo quy dinh tai diém b, diém ¢
khoén nay.

_ b) Trudng hop qué 01 thang, ké tir ngay phai thanh toén theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma td chirc, ca nhan thué nha khéng thanh toin hodc thanh
toan khong day du tién thué nha, t6 chirc quén ly, kinh doanh nha xac dinh, thu
khoén tién cham ndp theo quy dinh tai Ho'p dong thué nha; mirc tién chdm ndp
x4c dinh twong dwong khoan tién chém ngp dbi v6i cic khoan thu thude ngan
sach nha nudce do co quan quan Iy thué quéan 1y thu theo quy dinh ctia phép lujt
v& quan 1y thué,

¢) Trudng hop qud 02 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
diém a khoan nay ma tb chirc, ca nhén thué nha khong thanh toan hogc thanh
toan khong day du tién thué nha, t chirc quan 1y, kinh doanh nha lam thu tuc
chim dut Hop dong thué nha va thu hdi lai nha, d4t da cho thué; bén thué cé
trach nhiém ban giao lai nha, d4t thué cho td chirc quan ly, kinh doanh nha;
khoén tién dt coc de bdo dam thyc hién nghia vu ctia bén thué nha dugc sir
dung dé thanh toan sb tién thué nha chua thanh toan, tién chém ndp cia bén
- thué nha. Trong trudng hop nay, t6 chitc, c4 nhan thué nha van phai tra so
t1en thué nha, tién chim ndp con thiéu (néu c6) sau khi ¢4 thanh toan tir s6
tién dit coc.

Diéu 17. Thu hdi nha cho thué

1. Céc trudng hop thu hdi nha cho thué

a) Hét thoi han thué nha theo Hop dong thué nha ma ngudi thué nha khéng
duoc gia han.

b) Té chirc, ca nhéan thué nha vi pham quy dinh vé thanh todn tién thué
nha theo quy dinh tai didm ¢ khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay.

¢) T6 chire, ca nhéan thué nha vi pham quy dinh tai khoén 4 Diéu 29 Nghi
dinh nay.

d) Bé b tri cho co quan, t6 chire, don vi sir dung tam thoi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh nay.

d) Bé xir Iy nha, d4t theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

2. Khi ¢6 mét trong cac truong hop thu hdi nha cho thué quy dinh tai khoén 1
Pidu ndy thi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha phai ¢6 van ban néu rd ly do va
yéu ciu td chirc, c4 nhan thué nha ban giao lai nha thué cho tb chirc quéan 1y,
kinh doanh nha trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van béan thong
bdo. Khi ban giao lai nha thué pha1 thyc hién kiém ké tai san, xac dinh, x{t ly
c4c nghia vu thanh toan gifta cac bén (néu cd).
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3. Trudng hop tb chire, ca nhén thué nha thuc trudng hop thu héi nha cho
thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung khéng ban giao lai nha thué cho td
chirc quén 1y, kinh doanh nha theo thdi han quy dinh thi t6 chic quéan 1y, kinh
doanh nha béo cdo co quan, ngudi ¢ thAm quyén dé thyc hién cudng ché thu
hdi nha. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hdi nha dwoc thyc hién nhu sau:

a) Té chirc quén ly, kinh doanh nha trinh hodc béo céo co quan quéan ly
cp trén (neu c6) trinh Uy ban nhén déan cp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha.

b) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhén dugc T¢ trinh cua td chirc
- quén ly, kinh doanh nhd/co quan quan 1y cép trén cia té chirc quan ly, kinh
doanh nha, Uy ban nhan din cap tinh ¢6 trach nhiém kiém tra, d6i chidu véi
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
héi nha va giri Quyet dinh nay cho S& Tai chinh, t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha, co quan quan Iy cdp trén (néu ) va td chirc, c4 nhan thué nha biét dé
thuc hién.

¢) Trén co so Quyét dinh cudng ché thu héi nha, Uy ban nhan dén cép tinh
- thé truc tiép hoic giao cho Uy ban nhan dén cép huyén noi ¢6 nha cho thué

* td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha cho tb chirc quan ly, kinh doanh

nha quan ly theo quy dinh. Vié€c ban giao nha phai 1ap bién ban co'xac nhén cua
cac co quan tham gia cudng ché thu hdi.

d) Thoi han thyc hién cudng ché thu hbi nha t61 da khong, qua 30 ngay, ké
tir ngay Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi nha.

d) Sau khi thu hdi nha, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha phai c6 vin ban
béo cdo S& Tai chinh dé bao cdo Uy ban nhéan dan cdp tinh vé viéc dd hoan
thanh vigc thu hoi nha.

Pidu 18. Hop ddng thué nha

1. Ho‘p ddng thué nha dugce ky giita tb chirc quéan ly, kinh doanh nha va tb
chire, ca nhén dugc quyén thué nha theo quy dinh tai Didu 14 Nghj dinh nay
hoc tb chirc, c4 nhan trung déu gia theo quy dinh tai Didu 15 Ngh1 dinh nay.
Truong hop dugc gia han thdi han cho thué nha hodc diéu chlnh néi dung Hop
ddng thué nha thi phai ky Phy luc Hop déng.

2. Nbi dung chi1 yéu ctia Hop déng thué nha g(k)l‘rr‘lz

a) Thong tin vé bén cho thué, bén thué nha. »
b) Cac thong tin v& nha, céng trinh xay dung cho thué.
c) Gié cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

d) Phuong thirc va thoi han thanh toén.
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d) Thoi han cho thué; thdi didm giao, nhan nha, dit.

e) Muc dich sir dung nha.

g) Pidu kién gia han Hop dbng.

h) Quyén' va nghia vu cta cac bén.

i) Trach nhiém do vi pham Hop déng.

k) Phat vi pham Hop ddng.

1) Céc trudmg hop chdm dirt Hop ddng va céc bién phap xtr 1y.
m) Giai quyét tranh chip.

n) Théi diém c6 hiéu luc cua Hop dong.

0) Cac ndi dung khac phai tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luét khéc c6 lién quan.

3. Cin ¢t quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu nay va Mau Hop dong thué
nha (MAu sé 06) tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, t6 chirc quéan
Iy, kinh doanh nha ky Hop ddng thué nha véi t chire, ca nhan thué nha theo
quy dinh ctia phép luat.

Piéu 19. Tam quan ly trong théi gian ché thye hién xir 1y theo quy
dinh ctia phap luat

1. Céin ¢t quyét dinh giao nha, dat cia co quan, ngudi ¢6 tham quyén d¢é
quan 1y, khai thac v6i mue dich quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghj dinh
nay, t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém té chirc thirc hién tréng
coi, bao quan nha, dat, khong dugce dé 1an, chiém.

2. Truomg hop cé nhu ciu cho thué trong théi gian chwa thye hién xir Iy,
t6 chirc quén 1y, kinh doanh nha téng hop vao K& hoach quan 1y, khai thac nha,
d4t dé bao cao Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh tai
Piéu 9 Nghi dinh nay. Viéc cho thué dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay.

_Trudmg hop dang trong thoi gian cho thué ma co quan, nguorl c6 thidm
quyén quyét dinh xir Iy nha, dat hojic phai thyuc hién phwong 4n xir Iy da duge
phé duyét thi td chire quan ly, kinh doanh nha cé trach nhiém:

a) Thong béo cho bén thué nha duoc biét.

b) Thuc hién thu tuc chdm dit Hop ddng thué nha theo quy dinh cua
phap luét,

¢) Thure hién thu héi lai nha, d4t dé xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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3. Khi co quan, ngudi 6 thdm quyén quyet dinh td chirc thyre hién xit Iy
tai san, td chuc quan ly, kinh doanh nha cén cir quyet dinh cta co quan, ngudi
c6 thdm quyen t6 chirc thuc hién theo quy dinh cuia phap luét.

Pidu 20. BS tri nha, dit cho co quan, to chirc, don vi sit dung tam thoi

1. Trudng hop tb chirc quén 1y, kinh doanh nha ¢é qui nha, dat dugc giao
v&i muc dich quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay nhung
chua str dung thi duoc b tri cho co quan, td chire, don vi quy dinh tai khoan 2
Pidu nay sir dung tam thoi 1am tru sé 1am viée, co s& hoat dong su nghiép.

Trudng hop cén thiét dé dap img yéu cAu thuc hién nhiém vy cia co quan,
tb chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, t4 chirc quén 1y, kinh doanh nha
chim dirt Hop dong thué nha truoce thoi han, tb chirc, c4 nhén thué nha c6 trach
nhiém ban giao lai nha thué cho t chirc quan 1y, kinh doanh nha dé b tri cho
co quan, t6 chire, don vi sir dung tam théi. Vige chim dit Hop ddng thué nha
va xir ly cac vén dé lién quan duoc thyc hién theo quy dinh cta phap ludt va
Hop ddng da ky.

2. Dbi tugng dugc bd tri nha, dit sit dung tam thdi gdm: Co quan nha
" nuédc, don Vi su nghiép céng lap, don vi lyc lugng vil trang nhan dén, co quan

Pang Cdng san Viét Nam, Mat tran T6 quéc Viét Nam, td chirc chinh tri - x3

hét (sau day goi la co quan, t chirc, don v1) trong thoi glan chd thyc hién dy
én dau tr xay dung méi, cai tao, sira chira, ning cap, mo rong tru s& lam vige,
" co s& hoat dong su nghiép hodc cho tiép nhan tru s lam viée, co s¢ hoat dong
su nghiép dé quan ly, su dung theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, str dung
tai san cong. Co quan, tb chiic, don vi quy dinh tai khoan nay gom cac co quan,
t6 chirc, don vi thue trung wong quan ly va co quan, tb chic, don vi thude dia
phuong quan ly.

3. Co quan, tb chirc, don vi quy dinh tai khoan 2 Piédu nay c6 nhu ciu sir
dung tam thoi nha, dt bao céo co quan quan ly cAp trén (néu c6) cé viin ban
giri tb chire quén 1y, kinh doanh nha dé tong hogp, bdo cao S& Tai chinh; trén co
s& d6, S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan
cép tinh xem xét, quyét dinh b tri nha, dét str dung tam thoi. :

Vin ban dé nghi cta co quan, té chirc, don vi vé& viée bd tri nha, dét sir
dung tam thdi phai x4c dinh dién tich nha, dt can sir. dung phu hgp vdi tiéu
chuin, dinh mirc (néu cb), thoi han sir dung; trong do, thoi han str dung duge
cén cr vao thoi gian hoan thanh du an déu tu, ban giao, dira vao sir dung theo
dy an dugc co quan, nguorl c6 thAm quyén phé duyét hodic thoi gian dir kién
duge tiép nhan tru s& lam viée, co s& hoat ddng sy nghidp dé quan 1y, sir dung.

Nbi dung chi yéu ciia Quyét dinh b tri nha, dat st dung tam thoi bao gbm:

a) Co quan, t6 chirc, don vi dugc b tri st dung tam thai.
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b) Dia chi nha, d4t.

¢) C4c thong tin v& nha, dit (dlen tich dat, dién tich san xay dung nha, dién
tich san sir dyng nha; hién trang sir dung; cac thiét bj kém theo néu co).

d) Th&i han sir dung tam thai.
@) Quyén va nghia vu cla cdc co quan, t chirc, don vi ¢6 lién quan.
e) Céc ndi dung can thiét khac.

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén cip tinh, t§ chirc quén ly,
kinh doanh nha thyc hién ban giao nha, dat va tai san khac (néu ¢6) gin lién
v6i nha, dét cho co quan, tb chirc, don vi duge bd tri sir dung tam thoi. Sau khi
hét thoi han sir dung tam thdi, co quan, td chrrc, don vi ¢6 trach nhiém ban giao
lai tai san cho td chitc quan 1y, kinh doanh nha dé& quan 1y, khai thac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Viéc ban giao, tiép nhén tai san dé st dung tam thoi va
ban giao lai tai san sau thoi gian st dung tam thdi phai dugc 14p thanh Bién ban
theo MAu s6 05 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy.

5. Trudng hop da hét thoi han sir dung tam thoi ma dw 4n dau tr xay dyng
mdi, cai tao, sira chita, nang cip, md rong try s¢ lam viéc, co so hoat dong sy
nghiép chua hoan thanh hodc co quan, t§ chire, don vi chua dugce tidp nhén tru
50 lam vige, co s& ' hoat dong su nghiép dé dua vao quan ly, sur dung thi co quan,
tb chirc, don vi bdo cdo co quan quan ly cép trén (néu cd) ¢b vin ban gu’x tb
chirc quan ly, kinh doanh nha dé bio céo co quan, ngudi ¢6 thim quyen gia han
+ thoi han sir dung nha, d4t tam thoi. Quy trinh bao cdo co quan, ngudi c6 thim
quyén cho phép gia han thdi gian st dung tam thoi dugc thyuc hién tuong tr quy
trinh bé tri st dung tam thoi 14n dau quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

6. Trong thoi gian dugc bé tri nha, dét sir dung tam thdi, co quan, té chie,
don vi ¢6 trach nhiém sir dung nha, dt ding muc dich dugc bd tri; thuc hién
chi tra chi phi dién, nudc, nhan cong phuc vy, chi phi cai tao, stra chira (néu co)
va cdc chi phi khdc c6 lién quan (khéng bao gém chi phi khiu hao, hao mon tai
san, tién thué dit) va dugc hach toan vao chi phi hoat ddng cia co quan, )
chtrc, don vi hodc tinh vao chi phi dau tu xdy dung mdi, cai tao, stra chira, nang
cip, md rong tru s& lam viéc, co so hoat dong su nghiép theo dy an dugc co
quan, ngudi c6 thim quyen phe duyét; khéng phai np tién thué nha. Viéc bao
tri, stra chita, cai tao (néu c6) dbi v6i nha, cong trinh gén lién véi dit trong thoi
gian sir dung tam thai duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 21 Nghj dinh nay.

Piu 21. Bao tri, cii tao, sira chira, xdy dung méi, ning cip, mé rong
nha, cdng trinh xay dwng gin lién véi dat tai nha, dit cho thué

1. Viéc bao tri duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& bao tri cong
trinh. T4 chitc quan 1y, kinh doanh nha truc tiép thuc hién viéc bao tri hodic thué
don vi ¢6 chitc nang thue hig¢n bao tri. Viéc lua chon don vi thue hién bao tri
thyc hién theo quy dinh cla phap luét ¢6 lién quan.
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2. Hang nadm, td chirc quan ly, kinh doanh nha thyc hién danh gia lai hién
trang nha, cong trinh khac gén lién véi dit tai nha, dat cho thué; 1ap ké hoach va
dur toan cai tao, stra chira (gdm chi phi cai tao, stra chira dinh k¥ va chi phi dir
phong stra chira dot xut) thudc trach nhidm cia td chirc quan 1y, kinh doanh nha,
tong hop chung vao dy toan ngén sach hang nim, bdo cdo co quan, ngum co
thdm quyén téng hop, thim dinh, phé duyét theo quy dinh cia phap ludt vé ngén
sach nha nuéc, phap ludt c6 lién quan; trén co s& d6, td chirc quan ly, kinh doanh
nha t8 chirc thuc hién viée cai tao, sira chita theo quy dinh cua phép luat co lién
quan. Truong hgp co so nha, dit ¢6 nha, cdng trinh can cai tao, sira chira, xay
dung moi, nng cap, mé rong thude danh muc di tich lich sir, cdng trinh vén hoa
can bao tdn theo quy dinh cta phap Iut vé di san thi t6 chirc quan ly, kinh doanh
nha phai ldy y kién ciia co quan chuyen mébn v& van hoa thue Uy ban nhéan dén
cép tinh trude khi trinh co quan, ngudi c6 thAm quyén xem xét, phé duyét.

Trudng hop tb chire, c4 nhan thué nha img trudce tién thué nha cho td chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé thuc hién cai tao, stra chita nha dugc thué thi sb tién
g trudc duge trir vao tién thué nha phai tra; trudng hop chua trir hét ma té
chitc, ¢4 nhan thué nha dugc gia han thdi gian thué nha thi duoc trir vao tién
thué nha cia thoi gian dugc gia han; trudng hop td chirc, c4 nhén thué nha
khéng tiép tuc dugc gia han thoi gian thué nha thi dugc td chire quan 1y, kinh
- doanh nha hoan tra lai sb tién chura trir hét. Cac hang muyc cai tao, stra chira do
t6 chirc, c4 nhan thué nha thyc hién dugc chuyén giao lai khong bdi hoan cho
t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac sau khi chém dirt viée
cho thué véi tb chirc, ca nhan d6 (k& ca trudong hop chim dut Ho*p ddng thué
nha trude han).

Trudng hop co quan, tb chuce, don vi duge b trf str dung tam thoi ung trudce
tién cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha @& thuc hién cai tao, sira chita nha dugc
b tri thi dugc hach toan vao chi phi hoat ddng clia co quan, t chirc, don vi hodc
tinh vao chi phi dau tu x4y dung mdi, cai tao, ning cip, md rong try s& 1am viéc,
co s& hoat dong su nghiép theo dy 4n duge co quan, ngudi ¢ thAm quyén phé
duyét. Céc hang muc cai tao, sira chita do co quan, td chire, don vi dugc bd tri
sir dung tam thoi thue hién dugce chuyén giao lai khéng bdi hoan cho t§ chirc
quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac sau khi hét thai han sir dung tam
thot (ké ca trwdng hop tra lai nha trude khi hét thoi han st dung tam thod).

3. Tb chirc quan 1y, kinh doanh nha td chire sira chita d6t xuét cong trinh
trong trudng hgp bd phan cong trinh, cong trinh bj hu hdng do chiju tic dong
dot xudt nhur gio, bio, 1 lut, dong dét, va dap, hda hoan va nhimg tac dong dot
xuit khac hodc khi bd phan cong trinh, cong trinh ¢é bidu hién xubng cép anh
hudng dén an toan sir dung, vén ha‘mh khai thac cOng trinh.

Chi phi stra chita dot xudt 1a.cac chi phi hop 1y theo quy dinh cua phap luiat
vé bao tri cong trinh. Vigc chi tra chi phi stra chiva dt xuét duge thyc hién bing
chi phi du phong sira chira dot xudt tai du todn cai tao, sira chita ddi véi timg
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co s& nha, dt hosic do td chire, ¢4 nhan thué nha G {mg trudc tién thué nha cho td
chirc quan ly, kinh doanh nha dé chi tra trong trudng hop du toan dugc giao
cla tb chiic quan 1y, kinh doanh nha khong dam bao chi trd. Truong hop t6
chirc, ca nhén thué nha img truée tién thué nha cho to chtic quéan ly, kinh doanh
nha chi phi sira chita d6t xudt thi viéc xir ly sb tién tam ung dugc thuc hién
tuong tu quy dinh tai khoén 2 Diéu nay.

Viée xir ly vat tu, vat liéu thu hdi dugc trong qua trinh sira chira tai san
cdng (neu c¢6) thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mét sé didu cua Luét Quan ly, str dung tai san cong.

4. Viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét du 4n, ke hoach, dy toan va tb chirc thuc
hién d4u tur x4y dung mdi, ning cip, mé réng nha, céng trinh gén lién voi dit
tai nha, d4t cho thué dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

Didu 22. Xir Iy nha, dat

1. B8i véi nha, dat giao cho td chirc quan Iy, kinh doanh nha tam thoi quén
ly trong thoi gian chd xir 1y theo quyet dinh cta co quan, nguoi co tham quyen
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, viéc xir ly dugc thyuc hién

theo quyét dinh cia co quan, ngudi ¢6 thim quyén va quy dinh cia phép luat
c6 lién quan.

2. Déi véi nha, dit giao cho t6 chirc quan Iy, kinh doanh nha dé cho thué
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh nay, viéc xir Iy dugc thyc hién
theo cac hinh thic sau:

a) Thu hoi.

b) Piéu chuyén.

¢) Thanh ly.

d) Chuyén giao vé dia phuong quan ly, xur 1y.
3. Thu hdi nha, dit:

a) Truong hop thu hoi nha, dat dé st dung vao muc dich qubc phong, an
ninh, phat trién kinh té - x& hoi vi 1gi ich qudc gia, lgi ich céng cong thi viéc
thu hoi, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va x{r ly nha, dét sau khi thu hdi dugc
thie hién theo quy dinh cia phéap luat vé& dat dai.

b) Truomg hop nha, dit da dugc giao cho td chirc quéan ly, kinh doanh nha
nhung khéng cé nhu cau sir dung dé cho thué, hoic khong cho thué duge thi
Nha nuée thuc hién thu hdi. Thim quyén quyét dinh thu hdi, trinh ty, th tuc
thu héi, 16 chitc thuc hién thu hdi va xi 1y, khai thac nha, dit sau khi thu hdi
dugc thyc hién theo quy dinh v& thu hdi tai san cdng tai don vi s nghiép cong
14p quy dinh tai Ludt Quan ly, sit dung tai san cong, Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ciia Luat Quan ly, str dung tai san cong.
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c) Dbi voi nha, dit ma td chirc quan 1y, kinh doanh nha dang cho thué thi
td chirc quan 1y, kinh doanh nha thyce hién chdm dirt Hop ddng thué nha trude
han theo quy dinh tai Nghij dinh ndy 1am co s& dé Nha nuéc thye hién thu hdi
nha, dat theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

4. DBidu chuyén nha, dit: Trudmg hop ap dung, thim quyen quyet dinh,
trinh tu, thi tuc, hinh thirc didu chuyen va tb chirc thuc hién didu chuyén nha,
dat duge thyc hién theo quy dinh vé& didu chuyén tai san céng tai don vi su
nghiép céng lap quy dinh tai Ludt Quan ly, sir dung tai san céng, Nghi dinh cta
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé didu cta Luét Quan 1y, sit dung tai san cong.

5. Thanh ly nha, cdng trinh gén lién voi dat: Truong hgp ap dung, thim
quyén quyét dinh, trinh tu, thi tuc, hinh thirc thanh 1y va td chirc thyc hién
thanh 1y va xir ly vét tu, vét ligu thu hdi dugc (néu cé) thuc hién theo quy dinh
vé thanh 1y tai séan cong tai don vi sy nghiép céng 1ap quy dinh tai Ludt Quan
Iy, str dung tai san cong, Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu
cua Luét Quan ly, st dung tai san cdng.

6. Chuyen giao nha, dét vé dia phuong quan ly, xu ly: Trudng horp ap
dung, thiAm quyén quyét dinh, trinh ty, tht tuc chuyén glao va xu ly dbi véi nha,
dat sau khi chuyén giao duoc thuc hién theo quy dinh v& chuyén giao nha, dt
vé d1a phuong quan ly, xu ly quy dinh tai Nghij dinh cua Chinh phu quy dinh
ch1 tiét mot sé didu ciia Ludt Quan ly, sir dung tai san cbng.

7. Trudng hop chuyén do1 mo hinh hoat dong cua don vi sy nghiép cong
18p thanh doanh nghiép (bao gbm ca trudng hop ¢d phan héa don vi su nghiép
cong 1ap), cb phan héa Cong ty quan 1y, kinh doanh nha thi khéng dugc tinh
gid tri nha, dit quy dinh tai khoan 1 Didu 1 Nghi dinh nay vao phan vén nha
nudce tai doanh nghiép chuyen dbi. Khi ¢6 quyet dinh cda co quan, nguodi co6
thidm quyén vé chuyen dbi mé6 hinh hoat dong, c6 phén héa, Céng ty quan ly,
kinh doanh nha, Uy ban nhén dén cép tinh c¢6 trach nhiém:

a) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quan 1y, khai thac nha, dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay trong truong hop doanh nghiép duoc chuyén déi tir don
vi su nghiép céng l4p la doanh nghiép do Uy ban nhin dén cip tinh nim gii
100% vén didu 18 va duoc Uy ban nhén dén cép tinh giao nhiém vu quan ly,
khai thac nha, dit quy dinh tai khoan 1 Bidu 1 Nghi dinh nay. -

b) Giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha khéc (néu c6) ciia dia phuong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh nay de quan ly, khai thac.

Trinh ty, thi tye giao cho td chie quan ly, kinh doanh nha khac dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Di¢u 6 Nghi dinh nay.

c) -prét dinh hoic béo céo co quan, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh xtr
ly nha, dat theo mét trong céc hinh thic quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6
Diéu nay. To chirc quan 1y, kinh doanh nha khi chuyén déi md hinh hoat déng,
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c6 phén héa c6 tréch nhiém t6 chic thue hién xir Iy tai san theo quyet dinh co
quan, ngudi ¢6 thim quyén. Trudng hop dd hoan thanh viée chuyén d6i mé
hinh hoat dong thanh doanh nghiép hodc dd chuyén sang hoat dong theo md
hinh céng ty c6 phan ma chura x1r ly xong tai san theo quy dinh tai dlem nay thi
Uy ban nhan dan c4p tinh giao cho co quan quan 1y cip trén cia td chire quan
ly, kinh doanh nha hoic co quan chuyén mén khéc ctia dja phuong tiép tuc thuc
hién céc ndi dung chira hoan thanh theo quy dinh.

8. Viéc quan ly, sir dung s6 tién thu duoge tir xUr ly nha, d4t giao cho td
c}’n’rc‘ quan ly, kinh doanh nha dugc thyc hién nhu quy dinh vé quan ly, str dung
s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san cng ap dung ddi véi co quan nha nudc quy
dinh tai Pidu 48 Lu4t Quan Iy, st dung tai san cong, Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 didu ctia Luat Quan 1y, sir dung tai san cong.

Chwong 111
QUAN LY, SU DUNG SO TIEN THU PUQGC TU KHAI THAC NHA, PAT
CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA

Didu 23. Quan Iy sb tién thu duge tir khai thac nha, dit

1. T chirc, c4 nhan dugc t6 chire quan 1y, kinh doanh nha cho thué nha
c6 trach nhiém ndp diy dir s6 tién thué nha cho tb chirc quan ly, kinh doanh
nha theo ding thdi han quy dinh tai Hop ddng thué nha. Trudng hop qua thoi
han thanh toin ma t chirc, ca nhan thué nha chua thanh toan hogc thanh toan
chua ddy du thi phai nép khoan tién chdm ndp cho t chirc quan 1y, kinh
doanh nha.

Co quan, tb chirc, don vi duge skt dung nha, dat tam thoi ¢d trach nhiém
thanh toan chi phi sir dung tam thdi nha, dit cho td chirc quan 1y, kinh doanh
nha theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 20 Nghi dinh nay.

2. T chtrc quan 1y, kinh doanh nha ¢ trach nhi¢m nop day du s6 tién thu
duoc tir khai thac nha, dét (tién thud nha, tién cham ndp, chi phi sir dung nha,
dat tam thoi theo quy dinh tai khoan 1 Dleu ndy), s6 tién thu dugc do lap dat
cong trinh vién théng trén nha, dit cua td chirc quan 1y, kinh doanh nha theo
quy dinh ctia phép luat vé vién théng phat sinh trong thang vao ngin sich nha
nude trude ngay 30 cua thang do.

3. Xir ly, quan ly, sir dung khoan tién dit truéc cha ngudi dang ky thué
nha, ngudi tham gia dau gia

a) Pbi v&i truong hop cho thué theo hinh thirc niém yét gia, trudng hop
ngum dang ky thué nha da ndp Phiéu ding ky thué nha nhung khéng dén tham
gia bdc tham dé xéac dinh nguoi dugc quyén thué nha, hode dd duge xac dinh
12 ngudi duge quyén thué nha ma khéng dén ky Hop ddng thué nha/tir chdi
quyén thué nha thi khéng duoc nhan lai khoan tién dit trudc.
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Truong hop ngudi ding ky thué nha duge quyén thué nha va di ky Hop
ddng thué nha véi t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, khoan tién dit trude duoc chuyén thanh khoan tién d3t coc dé ‘t‘aéo dam
thue hién nghia vu cua bén thué nha, duge nhén lai khi thanh ly Hop dong thué
nha sau khi thanh todn cac nghia vu chura thanh toan véi nha nudce, khong dugce
nhén lai néu vi pham Hop ddng thué nha.

b) Péi véi khoan tién dit trude ngudi dang ky thué nha, ngudi tham gia
déu gia khéng dugc nhén lai trong cac truong hop quy dinh tai diém a khoan
nay va trong céc truomg hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat PAu gia tai san,
t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha cé tréch nhiém ndp vao ngan sach nha nudc
trong thai han 30 ngay ké tir ngay xéac dinh khoan tién dit trude thude v& ngudi
¢6 tai san (td chirc quan ly, kinh doanh nha).

c) D6i véi khoan tién djt truée duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hién nghia vy coa t6 chirc, c4 nhan thué nha trong truong hop cho thué
theo hinh thizc niém yét gia theo quy dinh tai diém a khoan nay va trong truong
hgp triing ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 39 Lu4t Piu gia tai san, t0
chirc quan ly, kinh doanh nha ¢é trach nhiém quan ly, thyc hién thanh toan cac
nghia vu quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh nay va cac nghla vu
chua thanh toan khéc cia té chirc, ¢4 nhan thué nha (néu cé); sb tién con lai
(neu ¢6) dugc nop vao ngén sich nha nudc trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
chdm dit Hop dong thué nha.

Diéu 24. N01 dung chi phi quén ly, sir dung va khai thac nha, dat trong
trwomg hop td chirc quan ly, kinh doanh nha la don vi sy nghi€p cong 1ap

1. Chi hoat déng phuc vu cong tac quan ly, sir /dung va khai thac nha, dat
theo chirc ndng, nhiém vy dugc co quan, ngurorl cé thAm quyén giao: Tién luong,
tién cong, cac khoan phu cép theo lwong; cac khoan trich ndp bao hiém xi hoi,
bao hidm y té va cac khoan trich ndp khac theo quy dinh hig¢n hanh; chi thanh
toan dich vu cong cong; tién dién, nudc, vé sinh mdi truong va cac dich vy
khdc; chi thué dich vu dau gia cho thué nha; chi niém yét cho thué nha; chi mua
cdng cy, dung cu phuc vu cho hoat dong cua don vi; chi bdo dudng, stra chira
thudng xuyén tai san cb dinh (bao gbm ca nha d cho thud); chi phi trong coi,
bao quan tai san trong thoi gian cho cho thué, chd xu ly; chi phi thué doanh
nghiép thdm dinh gia dé tir vén x4c dinh gid cho thué nha va cac khoan chi khac
theo quy dinh cia phap luat.

2. Chi mua sém tai san cb dinh, cai tao, sira chita, xdy dung méi, ning cip,
mé rong nha, cong trinh gén lién voi dét va cac khoan chi khac theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac khoan thué, phi, 16 phi phai nép theo quy dinh cita phép luét; cac
chi phi hop 1€ khéc theo quy dinh cua phap ludt (néu c6).
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Piéu 25. N01 dung chi phi quan Iy, sir dung va khai théc nha, dit trong

trwdmg hop té chie quan ly, kinh doanh nha 13 Céng ty quén ly, kinh
doanh nha

1. Chi phi nhan vién; chi phi vat tu; chi phi 6 ding vin phong; chi phi du
phong, chi phi dich vu mua ngoai; chi bao dudng, sira chita thurorng Xuyén tai san
co dinh (bao gbm ca nha dé cho thué); chi phi trong coi, bao quan tai san trong
thoi gian chd cho thug, cha xir Iy; chi phi thué doanh nghiép thim dinh gia dé tu
vén x4c dinh gi4 cho thué nha va cc khoan chi khac theo quy dinh ctia phép lut.

2. Chi mua sim tai san cb dinh, cai tao, sira chita, xdy dyng mdi, nang cp,
m& rdng nha, céng trinh gin lién v&i dit va céc khoan chi khic theo quy dinh
cua phap lujt.

3. Céc khodn thué, phi, 1& phi phai ndp theo quy dinh cia phép ludt; cac
chi phi hop 1¢ khac theo quy dinh cia phép luit (néu cé).

Piéu 26 Mike chi d6i véi cac ngi dung chi phi quan ly, sir dung va khai
thac nha, dat

1. Béi voi cac ndi dung chi da c6 dinh mirc, tiéu chuén, don gia do co
quan, nguoi ¢6 tham quyén quy dinh thi thue hién theo quy dinh hién hanh.

2. Dbi véi cac ndi dung chi thanh todn dich vu cong cong thi duge thanh
toan theo hoa don thuc té hodc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viée can
thye hién va mirc giao khodn théa thuan trong Hgp dong dich vu.

.3 Déj véi cée ndi dung chi dich vy thué ngoai duogc thuc hién theo Hop
dong ky két. Viéc lya chon don vi cung cap dich vy duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luit cé lién quan.

4. Pbi voi cac khoan thué, phi, 18 phi phai ndp dugc x4c dinh theo quy
dinh cua phép luét vé thue, phi, 1€ phi.

5. Dbi vdi cac ndi dung chi khong thuge quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
va 4 Didu nay, nguoi ding déu/nguorl dai dién theo phap luat cia td chirc quan
1y, kinh doanh nha xem xét, quyét dinh bao dam phi hop véi ché db quén ly tai
chinh hi¢n hanh cta Nha nude, dy toan duge co quan, ngudi co thim quyén
giao va chiu trach nhiém v& quyét dinh ctia minh.

6. Tru’ong hop Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh dinh mic chi hoat dong
phuc vu cho t6 chitc quan ly, kinh doanh nha theo ty 1¢ % trén tdng s6 tién thu
dugc tir cho thué nha thi viéc lap du toan, quyet toan dbi véi khoan chi dugce
thuc hién theo ty 18 (%) d& dugc quy dinh. Té chitc quan ly, kinh doanh nha
dugc cht ddng st dung khoan chi nay bao dam ché dd quan 1y tai chinh hién
hanh ctia Nha nuéc; phan chi phi tiét kiém duoc (néu ¢6) dugc quan 1y, sir dung
theo co ché tai chinh cta t6 chitc quan Iy, kinh doanh nha.



29

Piéu 27. Lap du todn, quyét toan thu, chi d6i véi hoat dong quan Iy,
si dung va khai thic nha, dit giao cho td chirc quan 1y, kinh doanh nha

1. T4 chirc quan 1y, kinh doanh nha 1ap du toan thu, chi d6i véi hoat dong
quéan ly, khai thac nha, dit dugc giao quan Iy theo quy dinh cta phép luat vé
ngén sdch nha nude va phép luft khdc c6 lién quan, bao cao co quan quan ly
cap trén (néu cd) dé Xem Xet, ¢O y kién vé du toan thu, chi hoat déng quéan 1y,
khai thac nha, dit do t chirc quan ly, kinh doanh nha 14p, giri S& Tai chinh
tham dinh, téng hop, béo céo Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét theo quy dinh
ctia phép luét v& ngan sach nha nudc.

2. T6 chirc quén 1y, kinh doanh nha thyc hién quyét toan thu, chi hoat déng
quén ly, sir dung va khai théc nha, dat dugc giao quan ly theo quy dinh cua
phap luat vé ngén sach nha nude, bdo cio co quan quan ly cap trén (néu c6) dé
co quan quén 1y cép trén xem xét, c6 'y kién vé béo cdo quyet toan thu, chi hoat
dong quan ly, khai thac nha, d4t do tb chirc quan 1y, kinh doanh nha lap, guri S¢
Téi chinh thim dinh, téng hop béo cao Uy ban nhan dén cép tinh,

~ Viéc phé duyét quyét toan thu, chi hoat déng quan 1y, khai thac nha, dit
thue hién theo quy dinh cia phap ludt vé ngin sach nha nudc, phap luit khéac
co6 lién quan.

Chwong IV
TRACH NHIEM CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA;
TO CHUC, CA NHAN THUE NHA VA CO QUAN, TO CHUC,
DON VI PUQC BO TRi NHA, PAT SU DUNG TAM THOI
Piu 28. Trich nhiém ciia td chirc quan Iy, kinh doanh nha

1. T4 chirc tiép nhan, tréng coi, bao quan nha, dit dugc giao quéan 1y, khai
thac theo ding quy dinh; khéng dugc d€ 1an, chiém, that thoét tai san dugce giao.

2. Xay dung, trinh co quan nha nuée ¢ thim quyen thim dinh, phé duyét,
diéu chinh, bo sung K& hoach quan ly, khai thac nha, d4t theo quy dinh tai Nghi
dinh nay; t6 chue thyuc hién day di, c6 hi¢u qua vige khai théc nha, dat dugc
giao quan 1y theo K& hoach d& dugc Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét, bao
dam cdng khai, minh bach, hiéu qua, ding phap luat.

3. Thu dung, thu dd, thu kip théi cc khoan do t6 chirc, ca nhan thué nha
va co quan, t6 chire, don vi sir dung nha, dit tam thoi phai chi tra, khong dé no
dong céac khoan phai thu; 14p du todn, str dung va quyét todn thu, chi hoat dong
quén 1y, khai théc nha, dit theo diing quy dinh ciia phap luat vé ngan sach nha
nudc va quy dinh tai Nghi dinh nay; np day du, dang thoi han cac khoan thu
vao ngén sach dia phuong theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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4. Thuorng xuyén kiém tra, gidm sat viéc chip hanh céc nghia vu cua cac
tb chirc, ¢4 nhén thué nha theo Horp dong thué nha ky két; xtr Iy kip thoi theo
quy dinh va tham quyen cac hanh vi vi pham Hop ddng thué nha ky két, trucmg
h0'p vuot thim quyén phai k1p thoi béo céo co quan, ngudi cé tham quyén giai
quyét, khéng dé tinh trang vi pham kéo dai, phirc tap.

5. Thye hién viée ké khai, ding ky dat dai theo quy dinh cta phap luat vé
dit dai.

6. Thyc hién cac trach nhiém khic quy dinh tai Nghj dinh ndy, phép lujt
c6 lién quan va quy dinh cta Uy ban nhan dén cép tinh.

7. Xt Iy vi pham d6i véi té chirc quén 1y, kinh doanh nha

a) T4 chirc quan ly, kinh doanh nh, ¢4 nhan thudc t chirc quéan ly, kinh
doanh nha c¢é hanh vi vi pham phap luét vé quan ly, khai thac nha, dét theo quy
dinh tai Nghl dinh nay thi tiy theo tinh chat, mirc do vi pham bi xtr 1y ky luat,
xU phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trich nhiém hinh sy; trudng hop
gay thiét hai cho Nha nuéce thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phap luat.

b) Ngudi dimg diu/ngudi dai dién theo phap luat cia td chire quan 1y, kinh
doanh nha (Chu tich Hbi ddng quén 1y, Thi truémg don vi sw nghiép cong lap;
Chu tich Hoi ddng thanh vién, Téng Gidm dbc/Giam dbc Cong ty quan 1y, kinh
doanh nha) cé trach nhi¢m giai trinh va phai chiu trach nhiém hodc lién doi
chju trach nhi¢m néu dé xay ra vi pham phap luét v& quén 1y, khai thac nha, dat
tai t& chirc clia minh; tiy theo tinh chét, mirc ¢ vi pham ma bi xir 1y ky luat,
xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sir theo quy dinh
cta phép luit.

Pidu 29. Trach nhiém ciia tb chike, c4 nhan thué nha

1. Str dung nha (bao gbm ca dit gin v&i nha) duoc tb chirc quan ly, kinh
doanh nha cho thué theo ding muc dich theo Hop déng ky két, bao dam day du
diéu kién kinh doanh theo ding quy dinh cia phap lut. Khong dugc st dung
nha, d4t vao mye dich khac véi muc dich duoc thué hodc sir dung dé kinh doanh
cac nganh nghé bi phap ludt cAm hodc khong di diéu kién kinh doanh.

2. Béo quéan nguyén trang két cAu co ban cia cong trinh, ndi thét, ngoai
that cta cong trinh trong thoi gian thué. Truorng horp nha thué bi hu hong, xuong
cép khong thé sir dung dugc hodc phai cai tao, nang cp, sira chira méi tiép tuc
sit dung dugc thi phai théng béo kip thoi cho t6 chire quan 1y, kinh doanh nha
dé khic phyc. Trong thdi gian | t8 chitc quén 1y, kinh doanh nha khéc phyc tinh
trang hu hong, xudng cép ma t5 chirc, cd nhan khong thé sir dung nha dang thué
thi t chirc quan 1y, kinh doanh nha c6 trach nhiém bb tri cho td chirc, c4 nhin
dang thué mdt dia diém khéc phu hop (neu c6) dé tb chirc, c4 nhén thu€ su dung
tam thoi. Trudng hop khong c6 dia diém phi hop dé bd tri thi tb chirc, ¢4 nhan
thué nha khong phai thanh toan chi phi thu€ nha trong thoi gian khong s dung
do phai khic phuc tinh trang hu héng, xubng cép. *
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3. Trudmg hop nha, cbng trinh, cac tai san khic gin véi nha thué bj hu
hong do td chire, ¢4 nhén thud nha gy ra thi t chirc, ca nhan thué nha c¢é trach
nhiém stra chita, khic phuc dam bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang tai
thoi diém dugc ban giao tai san theo Hop ddng thué nha. Trudng hop khong
sua chita, khic phuc dugc thi td chtrc, c4 nhén thué nha thyc hién dén bl bing
tién v&i gia tri dén bil bing gia tri méi ciia tai san d6 trén thi truong tai thoi
diém phat hién vi pham. Viéc x4c dinh vi pham phai 14p bién ban giira t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha va té chirc, ca nhén thué nha.

4. Khong dugce cho td chirc, ca nhan khac murgn, thué lai nha dang thué.
Khéng dugc sir dung tai san thué dé thé chip, cAm cb va thyuc hién cac bién
phap bao dam nghia vu no khac; nghiém cim viée ban, chuyén nhuong, gép
vbn va céc hanh vi khdc xAm pham quyén s& hitu, quyén sir dung nha, dét thué.
Théng béo kip thii cho t& chirc quén 1y, kinh doanh nha khi céc td chuc, ca
nhan khac ¢ hanh vi 14n, chiém, x4m pham, hiy hoai nha, dit dang thué dé c6
bién phap ngan chan, xtr Iy kip thoi theo quy dinh cuia phap luat.

5. Thanh toan déy di1, diing han tién thué nha va céc chi phi (néu c6) theo
Hop ddng thué nha, céc khoan chdm ndp (néu co).

6. Tra lai nha (gén lién véi d4t) thué cho t chitc quan 1y, kinh doanh nha
khi hét thoi han cho thué nha theo Hop ddng thué nha ma khéng dugc gia han,
khi chdm dit Hop déng thué nha trdc han va céc trudng hop khac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luét co lién quan.

7. Thuc hién céc trach nhiém khic theo Hop dong thué nha ky két, quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luit c6 lién quan.

8. Xir Iy vi pham d8i véi td chitc, c4 nhan thué nha

a) T chire, ¢4 nhan thué nha c6 hanh vi vi pham phép luét vé quan ly,
khai thac nha, dat thi tiy theo tinh chét, mirc d§ vi pham bi xtr phat vi pham
hanh chinh hogc bj truy ctru trach nhi¢m hinh sy; truong hop gdy thiét hai cho
Nha nuéc; gay thiét hai cho td chizc quan Iy, kinh doanh nha thi phai bdi thudong
theo quy dinh cua phap luat.

b) T4 chire, c4 nhan thué nha khéng thanh todn hodc thanh toan khéng day
d, diing han tién thué nha, ty y thay di muc dich sir dung cta tai san thi khong
duge gia han thdi han cho thué nha; td chire, ¢4 nhan thude truong hop thu hdi
nha quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh nay nhung khéng tré lai nha cho
Nha nude thi khéng duge tham gia d4u gia hojic dang ky thué nha theo phuong
thirc niém yét gid cua céc td chirc quan 1y, kinh doanh nha trong 05 nim tiép
theo, k& tir thod diém xay ra hanh vi vi pham.

¢) Thu hdi nha cho thué theo quy dinh tai Didu 17 Nghj dinh nay.
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Piéu 30. Trach nhiém cia co quan, td chire, don vi duge b6 tri nha,
dat sir dung tam thoi

1. Bao quan nguyén trang nha dét dugc bb tri sir dung tam thoi trong thoi
gian dugc sir dung theo quyét dinh cua Uy ban nhan dén cép tinh; truong hop
phai sira chita trude khi dua vao sit dung thi phai phéi hop véi tb chirc quan ly,
kinh doanh nha xdy dyng phuong 4n sira chira bao dam hiéu qua, tiét kidm, phu
hop véi nhu ciu st dung tam thdi. Viée quyét dinh sira chita, thuc hién sira
chira va kinh phi stra chita dugc thyc hién theo quy dinh 4p dung déi véi co
quan, t chirc, don vi dugc sir dung nha, dit tam thoi.

2. Don vi su nghiép cong 1ap dugc bd tri nha, dat sir dung tam thai khéng
str dung nha, dat dugc bo tri sir dung tam thoi vao muc dich kinh doanh, cho
thué, lién doanh, lién keét.

3. Thanh to4n ddy du chi phi sit dung tam thoi cho 6 chitc quén 1y, kinh
doanh nha theo Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dé st dung tam thoi.

4. Tra lai nha, dat st dung tam thoi sau khi hét th&i han theo quyét dinh
ctia Uy ban nhén dén c4p tinh; truedng hop cén thiét phai diéu chinh thoi gian
sir dung tam thoi thi phal cé vin ban bdo cdo co quan quan ly cAp trén (neu co)
dé dé nghi té chirc quan Iy, kinh doanh nha béo céo Uy ban nhan dan cip tinh
xem xét, quyét dinh.

5. Thuc hién céc trdch nhiém khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép luét c6 lién quan.

6.Co quan, tb chue, don vi duge bb tri nha, dat sir dung tam thai cé hanh
vi vi pham phép luét vé quan Iy, khai thac nha, dt thi thy theo tinh chat, mirc
d vi pham bi xir phat vi pham hanh chinh ho#c bj truy ctru trdch nhiém hinh
syu; truong hop gy thiét hai cho Nha nudc; gy thiét hai cho td chirc quan ly,
kinh doanh nha thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phap luét.

Chwong V
TO CHU'C THUC HIEN
Pidu 31. Xir Iy chuyén tiép

1. Uy ban nhén dan cép tinh chi dao S& Tai chinh chii tri, phdi hop véi S&
Xay dung, S& Tai nguyén va M6i truong, cac sO, nganh c6 1ién quan va Uy ban
nhan dan cip huyén hoan thanh viéc ra soat lai toan bd quy nha, dat 1a tai san
cdng khéng sir dung vao muc dich dé & dang giao cho cic co quan, td chic,
don vi, doanh nghiép quan Iy theo cic muc dich quy dinh tai khoan 1 Piéu 1
Nghi dinh nay d& phan loai va quan 1y, xi Iy nhu sau:
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a) Pbi voi nha, dét dia phuong xdc dinh ¢é nhu céu tiép tuc quan 1y, khai
thac theo myc dich quy dinh tai khoan 1 Didu 1 Nghi dinh nay thi Uy ban nhéan
dén cép tinh quyét dinh giao cho t& chirc quan 1y, kinh doanh nha dia phwong
quy dinh tai khoan 3 Didu 2 Nghi dinh ndy quan 1y theo nguyén tic khong thanh
1dp méi don vi sy nghlep cng lap hodc doanh nghiép. Viéc quan ly, sir dung
va khai thdc nha, dat sau khi giao cho t6 chirc quan ly, kinh doanh nha dugc
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Pbi v6i nha, dat dia phuong khoéng ¢é nhu céu tidp tuc quén ly, khai
thac theo myc dich quy dinh tai khoéan 1 Diéu 1 Nghi dinh nay, viéc quan ly,
xir Iy nha, dt duoc thue hién theo quy dinh clia phap ludt c6 lién quan; khong
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay. D61 v6i nha, dit thude pham vi, d01
tuorng thuc hién sap xep lai, xur Iy thi thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé
sip xép lai, xi ly tai san cbng; co quan, tb chirc, don vi, doanh nghlep dang
quan ly nha, dét c¢é trach nhiém bao céo ké khai, dé xuit phuong 4n xu ly dé
b4o c4o co quan, ngudi cé thim quyen tong hop, lap phuong 4n xit 1y, tb chirc
thire hién phuong 4n sau khi dugce cép c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh.

Viéc ra soat, phan loai nha, d4t theo quy dinh tai khoan nay duoc lap thanh
Bién ban theo Mau s6 02 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy va phai
hoan thanh trong thii han 12 thang, ké tir ngdy Nghij dinh nay c6 higu luc thi
hanh; riéng thanh phd Ha Ndi, Thanh phd Ho Chi Minh, thdi han hoan thanh 13
24 thang, k& tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Dbi v6i nha, dét dang cho thué theo Hop ddng ky trirde ngay Nghi dinh
nay c6 higu lyc thi hanh ma td chirc, ca nhan thué nha str dung ding muc dich
theo quy dinh cta phap luit, khong thudce truong hop phai xir ly thu héi do i
pham quy dinh cta phap ludt theo quyét dinh cia co quan, ngu'orl c¢6 tham quyén
thi tiép tuc cho thué theo Hop dong thué nha di ky; riéng gia cho thué va thoi
han cho thué dugc xit ly nhu sau:

a) Gia cho thué phai dugc ra soat lai; trudng hop gié cho thué xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay cao hon so voi gia cho thué
theo Hop ddng thué nha da ky thi ap dung g1a cho thué theo gla xac dinh lai
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13 Nghj dinh nay; trudng ‘hop gia thué xac dinh
lai theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 13 Nghl dinh nay thip hoidc bang gia thué
theo Hop ddng thué nha di ky thi tiép tuc ap dung gia cho thué theo Hop déng
thué nha 43 ky.

b) Thoi han tiép tuc thué thuc hién theo thdi han quy dinh tai Hop dong
thué nha da ky, trudng hop thoi han thué theo Hop dong thué nha con lai qua
05 n3m (déi voi nha, dat quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh nay),
quéa 03 nam (d8i véi nha, dat quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh
nay), tinh tlr ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh hodc Hop ddng thué nha
khong xac dinh thoi han thué thi thoi han thué tiép theo do t6 chirc quan ly,
kinh doanh nha va t§ chir, cé nhén dang thué théa thuéin nhung khéng qua thot
han quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay, t1nh tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh.
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¢) Viée didu chinh gia thué va xac dinh thdi han tiép tuc thué dwoc lap
thanh Phy luc Hop déng thué nha.

3. P6i v6i nha dang cho thué ‘nhung chua ky Hop ddng thué nha hodc da
ky Horp ddng thué nha nhung da hét han thué thi trong thoi han 03 théng, ké tir
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, neu td chire, c4 nhén dang thué dap
mg céc didu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay va cd nhu cau
tiép tuc thué nha, td chirc quan 1y, kinh doanh nha va t chirc, ¢4 nhan dang
thué nha phai ky Hop ddng thué nha theo quy dinh tai Nghi dinh ndy. Thoi han
cu thé phai ky Hop ddng thué nha do td chirc quan 1y, kinh doanh nha théng
béo cho tb chirc, ¢4 nhan dang thué nha bang vin ban.

Truong hop td chic, ca nhan dang thué nha khéng ky Hop ddng thué nha
theo thoi han do td chtrc quan 1y, kinh doanh nha théng bao hoac khéng dap
tmg du diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh nay hoic khéng c6
nhu ciu tiép tuc thué nha thi t§ chirc quan 1y, kinh doanh nha chim dit Hop
dbng thué nha va thu hdi lai nha, dét dang cho thué.

4. Trudmg hop tb chire, ca nhén thué nha con ng tién thué nha va cac khoan
nghla vu tai chinh khéc véi t6 chirc quan ly, kinh doanh nha phat sinh trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi to chire, ca nhén thué nha co trach
nhi¢m thanh toan so tién con ng trudce (bao gbm ca khoan tién phat, tién cham
ndp - néu co) theo thdi han do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhumg khéng
quéa 06 thang k& tir ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh. Trudng hop t6
chire, ¢4 nhén thué nha khéng hoan thanh viéc nop khoén tién ng dong theo thoi
han quy dinh thi t6 chirc quén ly, kinh doanh nha lam thi tuc chim dut viéc cho
thué va thu hdi lai nha, dat d4 cho thué theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. D6i voi nha, dét dang cho thué trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh nhung qua ra soéat, thyc hién cong téc thanh tra, kiém tra, kiém toan da
phét hién khdng thyc hién ding quy dinh cta phép luét thi thyc hién theo két
luan thanh tra, kiém tra, kiém toan. T chtrc quan 1y, kinh doanh nha phéi hop
v0i cac co quan chifc néng dia phuong 1am thu tuc cham dut viéc cho thug, thu
hdi lai nha, d4t di cho thué va xt Iy céc ndi dung khac (néu co) theo két luan
cuia cac co quan cd chic nang,

6. Trudng hop td chic, ¢4 nhén thué nha di dau tu xdy dung cong trinh
mé&i, ndng cip, mé rdng, cai tao céng trinh hién hiru dugce thué trude ngdy Nghi
dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung khéng thude trudng hop quy dinh tai diém e
khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh nay thi xi Iy nhur sau:

a) Trudng hop t6 chirc, ca nhan duge co quan, nguoi co thAm quyen cua
dia phuong cho phép thuc hién dau tw x4y dung, ning cap, mo rng, cai tao thi
t6 chire, ca nhén thué nha cung cép hd so chimg minh chi phi dau tur xdy dung,
nang cip, m& rong, cai tao «cong trinh hop phap trén dét (duge co quan Kiém toan
Nha nudc hodc don vi kiém todn doc l4p xéc nhan), giri t6 chirc quan Iy, kinh
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doanh nha d& khau trir chi ( phi nay vao tién thué nha phai ndp; trir truong hgp co
thoa thuén, cam két gifra tb chirc, c4 nhén thué nha véi bén cho thué hodc co quan
chirc néng vé viée khong khiu trir hodic hoan tra chi phi ma tb chirc, c4 nhan thué
nha d3 déu tu xay dung, nang cap, mé rong, cai tao nha cho thué.

Khi chdm dit Hop dong thué nha, t6 chirc, cd nhén thué nha chuyén giao
khdng bdi hoan toan bd nha, cdng trinh gan lién véi dat (bao gbm ca phin nha,
cong trinh da x4y dung, ning cAp, m& rong, cai tao) cho t& chirc quéan ly, kinh
doanh nha.

b) Truong horp t chirc, ¢4 nhin thyuc hién dau tu xdy dung, néng cép, m&
rdng, cai tao nha, cong trinh trai phép trén khudn vién dit thi t chire, c4 nhan
thué nha ¢6 tréch nhi¢m pha d& nha, cong trinh x4y dyng trai phep trén dat hodgc
chuyen glao khéng bdi hoan toan b nha, cong trinh gan lién véi dat (bao gdm
c4 phin cong trinh d3 x4y du'ng, nang cip, mé rong, c4i tao) cho t6 chire quan
ly, kinh doanh nha tai thoi diém chédm dirt Hop ddng thué nha. Chi phi dau tu,
x4y dung, ning cip, mo réng, cai tao nha, cbng trinh tréi phép do t6 chirc, c4
nhin thué nha ty chiju trach nhiém, khéng duoc khéu trir vao tién thué nha.

7. Xir ly trudmg hop nha, dAt da bé tri 1am nha & truée ngay Nghi dinh nay
cé hiéu lu'c thi hanh;

a) Nha, dét da dugc t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha hoic td chirc, c4 nhan
thué nha bé tri 1am nha & trudc ngdy 19 thang 01 ndm 2007 (ngdy Thu tudéng
Chinh pht ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 ndm
+. 2007 vé viée sip xép lai, xir Iy nha, dat thudc s& hitu nha nuéc) dap img du cac
didu kién: C6 khuén vién doc 1ap hodc co thé tach biét khoi khudn vién, ¢ 16
di riéng, khong che chén mat tién, khong anh huéng dén khong gian, canh quan
xung quanh thi thue hién chuyén giao vé dia phuong ¢ quan 1y, xir ly theo quy
dinh cia phap luat.

b) Nha, dit sir dung lam nha & k& tir ngay 19 thiang 01 nim 2007 hodc
khong dap tmg du cdc didu kién quy dinh tai didm a khodn nay thi thyc hién
thu hdi theo quy dinh clia phap luét v& quan 1y, str dung tai san cong dé dua vao
quan ly, st dung, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Trudng hgp nha, d4t do céc co quan, tb chitc, don vi, doanh nghiép khac
quan ly, cho thué trurdc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh nay duoc giao
cho tb chire quén 1y, kinh doanh nha quan ly, khai théc theo quy dinh tai Nghi
dinh nay thi tb chirc quan ly, kinh doanh nha c6 trich nhiém ké thira toan b
quyen va nghia vu cla cic co quan, tb chire, don vi, doanh nghiép d6.

9. Péi véi chi phi quan 1y, sir dung va khai thac nha, dét phat sinh trudce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua dugc du toén, sir dung va
quyét toan thi thyc hién 1ap dy toan, giao du toan bd sung va thyuc hién quyét
toan theo quy dinh tai Nghi dinh nay ctng véi quyét toan nam 2024.
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10. Béi véi sb tién thu dwoe tir khai thac nha, dét phat sinh trude thoi diém
Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ma chua sir dung hodc chura nfp ngan sach
nha nude thi co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, s dung 56
tién d6 c6 trach nhiém ndp vio ngén sach nha nudc trong thoi han 30 ngay, ké
tlr ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 32. Hiéu lwc thi hanh va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nadm 2024,

2. Céc co quan, t6 chirc, don v va cac doi tugng khéc da c6 chit ky s6 va

-dap img ha téng k¥ thuét, cong nghé d& ap dung viéc giri, nhan vin ban dién tir

thi duge ndp ho so dién tir va nhén két qua xir Iy théng qua truc lién théng vin
ban québc gia khi thuc hién cac thl tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop thyc hién thi tuc quy dinh tai Nghi dinh nady ma phai thuc
hién qua nhidu budc thi cac ban chinh theo quy dinh cta timg thi tuc dugc luru
tai €O quan c6 thiAm quyen quyet dinh hodc co quan cua nguo’l ¢ thdm quyen
quyét dinh, céc co quan khac luu ban sao; truong hgp khdng nép hd so dién ter
ma cdc van ban trong hé so 12 ban dién tr thi co quan 1ap hd so in tir ban gbc
vin ban dién tir ra gidy dé lap, gt hé so. Ban sao quy dinh tai Nghi dinh nay
1a ban sao khong chimg thyc.

3. Uy ban nhéan dan c4p tinh cd trach nhiém:

a) T6 chirc ra soat, phén loai nha, d4t cong hién c6; giao nha, dét cho tb
chirc quan ly, kinh doanh nha cua dia phuong dé quan ly, khai thac theo quy
dinh tai Nghi dinh nay hoiic quyét dinh va chi dao t chire quan ly, xir ly theo
quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan trong truong hop khong giao cho t6 chirc
quan 1y, kinh doanh nha dé quan 1y, khai théc.

b) Thuc hién Phan cong, phan cip cho cdc co quan chuyén mén thuge
Uy ban nhén d4n cap tinh giup Uy ban nhén dén cap tinh thye hién chire nang
dai dién ch s& hitu va théng nhét quan 1y nha, dht giao cho td chirc quan ly,
kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Chi dao thyc hién ché df béo céo tinh hinh quan 1y, khai thic nha, dét
giao cho t6 chirc quén 1y, kinh doanh nha quén ly, khai thac.

d) Chi dao thyc hién thuong xuyén cong tac kiém tra, thanh tra, xir Iy vi
pham dé bao dam thyc hién day & quy dinh tai Nghi dinh nay va phdp luét ¢6
lién quan, tranh thit thoat, lang phi nha, dat thuéc pham vi quan ly.

@) Thyc hién céc nhiém vy, quyen han, trach nhiém khéc theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phép luét cé 1ién quan.

4. Truong hop cée vin ban quy pham phap luat trich d&n tai Nghj dinh nay
dugc stra dbi, bd sung hoic thay thé bing vin ban quy pham phaép luét khac thi
thuc hién theo quy dinh ta1 vin ban stra dbi, bd sung hoic thay thé d6.
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5. B0 trudng, Thu trudng co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu,
co quan khic & trung vong, Thi trudng, ngudi dimg ddu/ngudi dai dién theo
phép luat clia td chirc quéan 1y, kinh doanh nha, Chu tich Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phd truc thudc trung vong, co quan, tb chirc, don vi, doanh nghiép.
va ca nhén ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin:

- Ban B{ thu Trung vong Dang;

- Thi tuémg, cdc Phé Tha tuéng Chinh phy;

- Céc b§, co quan ngang b§, co quan thude Chinh phui;

- HDND, UBND céc tinh, thinh phd tryc thudc trung won

- Vén phéng Trung wong va cic Ban cia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Viin phong Cha tich nudc;

- Hoi déng Dan tde va cac Uy ban ciia Quéc hoi;

- Viin phdng Quéc héi; '

- Toa 4n nhén dan t8i cao;

- Vién kiém s4t nhan dan t5i cao;

- Kiém ton nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Qubc gia;

- Ngan hang Chinh sich xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trén Té quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cic dodn thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ty TTg, TGD Cbng TTDT,
cac Vy, Cyc, don vj trye thude, Céng béo;

- Luu: VT, CN (2b). #p




M3u sé 01

K& hoach quén 1y, khai théc nha, déat

Maus6 02 | Bién ban ra soét, xac dinh nhu cau khai théc nha, dt 1 tai sin
cOng khong sir dung vao muc dich d€ & giao cho to chirc quan
ly, kinh doanh nha

Maus6 03 | Thong bao vé viéc cho thué nha do t§ chirc quén ly, kinh
doanh nha quén 1y, khai théc trén dia ban tinh/thanh phé...

Miu s6 04 | Phiéu ding ky thué nha

Mau s 05 | Bién ban ban giao, tiép nhén nha, dit

Mau sb 06

Hop dbng thué nha




MAu s6 01

Tén €O quan quin Iy cAp trén/co quan dai dién chitsé hitu: ........................
Tén tb chirc quén 1y, kinh doanh nha:. ...,

KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PAT
Nim: ....... D

I KET QUA THU'C HIEN CUA NAM TRUGC NAM LAP KE HOACH
1. Nha, dét dwgc giao quan 1y, khai théc

Di¢n tich (m?)

Dia chi | S6 thirtw | Ndm | Nim

STT | nha, thira dﬁt, xdy | dwavao San x& San sir thl
dit |t ban do | dung | sir dung | Dit y dung chu
dung nha nha

2. Dién tich nha, dét bd tri cho céc co quan, 1 chirc, don vi st dung tam

thoi: ...... mZ,

3. Dién tich nha, dit tam quan ly trong thoi gian chdr thye hién xir 1y: ,..m?2,
4. Dién tich nha (gén véi quyén sir dung dét) cho thué: ....... m?,

5.86 tlen thu dugc tir khai thac nha, d4t va sb tién thu dugc do lap dat

cong trinh vién thong trén nha, dét: ....... dbng.
6. S6 tién con ny dong (néu c6):......n... ddng.
7. S6 tién ndp ngén sach nha nudc:......... dong; trong d6:

a) Tién thué dét:...

b) Cac khoan thué, phi, 18 phi:. ..

¢) Nghia vu tai chinh khac:..

8. Sy tuan tha phép luit va Hop ddng thué nha cua té chirc, cd nhan
thué nha.

9. Noi dung khac co lién quén (ndu ¢o).

II. UGC TINH KET QUA THUC HIEN CUA NAM LAP KE HOACH

(Lép theo cac ndi dung néu tai Myc I néu trén).

() Ghi theo nam sau nam lap ké hoach (vi du niim 14p ké hoach 13 nim 2024 thi ghi
“Ké hoach quan 1y, khai théc nha, d4t nim 2025).



1L KE HOACH QUAN LY, KHAI THAC NHA, PATNAM ...!

1. Nha, dat duoc giao quan 1y, khai théc (theo miu bidu tai diém 1 muc I
néu trén); gém:

a) Nha, dit da dugc giao.

b) Du kién ting, giam qu§ nha, dét duoc giao.

2. Dién tich nha, d4t dy kién bb trf cho cdc co quan, td chic, don vi st

dung tam thoi: .......m%

3. Dién tich nha, dét du kién tam quan ly trong thoi gian cho thyce hién xir
Iy: ... m*,

4, Dién tich nha du kién cho thué: ....... m?; trong do:

a) Dién tich nha dang trong théi han thué: ......m%

b) Dién tich nha gia han thdi gian cho thué: ......m%

¢) Dién tich nha cho thué méi: ......m% |

5. Phuong thirc cho thué (ghi cy thé: niém yét gid/diu gizi)

6. Dy kién s tlen thu dugce tir khai thac nha, d4t va sb tién thu dugc do
I&p d3t cong trinh vién théng trén nha, dat: ........ dong.

7. Dy kién s tién ndp ngan séch nha nude: ........ dbng; trong d6:
a) Tién thué dit:...

b) Cac khoan thué, phi, 1¢ phi:...

c¢) Nghia vuy tai chinh khéc:.

8. K& hoach thu hi ng dong (neu co)

9. N§i dung khéc c6 lién quan (néu cb).

NGUOI DU'NG DAUNGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA TO CHUC QUAN LY, KINH DOANH NHA
(K, ghi ré ho tén va dong ddu)



Miu s6 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ra soat, xdc dinh nhu ciu khai thic nha, dat 1 tai san cong.
khéng sir dung vao muc dich d€ & giao cho b chirc quan ly,
kinh doanh nha quan ly, khai thac

Cén cir Luét Quan ly, sit dung tai sdn cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Cin cir Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngay... thang ... nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh viéc quéan 1y, str dung va khai thac nha, dat 13 tai san céng
khong sir dung vao muc dich dé & giao cho té chiic ¢é chirc ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quan ly, khai thac;

CAN CITKNAC ..ttt e e e e s e e sa s ne e
Hom nay, vao lc ....gid ... phit ngay ....thang ....nd&m........... :

T cbng tac lién nganh gbm co:

1. Pai dién S¢ Tai chinh:

-Ong/Ba: vovooviii, ChiIC VI e e
-Ong/Ba: .o Chitc VI .
2. DPai dién cac sd, nganh, cac co quan lién quan:

~Ong/Ba: ..o L0411 Z R )
-Ong/Ba: ....covvveennnn. Chilc v .o

3. Pai dién Uy ban nhan dén cip huyén thﬁ(f)c dia phuong (noi céd nha,
dat):

-Ong/Ba: .., ChiIc VU .
-Ong/Ba: ..o, Chlic vii: .o

4. Pai dién co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép dang quan ly, sit
dung nha: : '

-Ong/Ba: ...ooovivenn.. Chﬁcvu:'...............' ........................
-Ong/Ba: ..o, Chire vu: ............ e
5. Pai dién t§ chirc quan 1y, kinh doanh nha:

-Ong/Ba: .ovveirennen, Chirc VU: vovvvveee. g e s v



-Ong/Ba: ...vvvvvviinnnn,
Ciing tién hanh ra soét, xac dinh nhu cu khai théc nha, dét 13 tai sén cong
> .. dang giao cho
cac co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép quan ly theo cidc muc dich quy dinh

khong str dung vao muc dich dé & trén dia ban tinh/thanh phé. .

tai khoan 1 Pidu 1 Nghj dinh s ..

ctia Chinh phi:
I. HIEN TRANG CACCO SU NHA, PAT DUQC RA SOAT

] 111 (oI N

J2024/ND-CP ngay...

théing ...

nam 2024

SIT

Dia
‘chi

nha,

dit

S6 thi
tir thira
dit, o
bén 4b

2
Niim Dién tich (m*) Gid trj (dﬁng)
Nim dwa
xiy vao San xiy [San sit .
dyng sit | Pit| dyng | dyng Nglfzén G;: ]tr:
dyng nha nha & con T8

Hién
trang
sir
dyng

Co quan, don
vi, th chire,
doanh nghiép
dang duye
giao quin Iy,
sir dyung va
khai théic

Ghi
chii

1L KET QUA THY'C HIEN NHIEM VU
Trén ca s& béo céo, ké khai cua céc don vi ¢6 lién quan (t6 chirc quén 1y,
kinh doanh nha, Uy ban nhan dan cép huyén, ..
nhat cac ndi dung sau:
1. Céc co so nha, dét bao cdo Uy ban nhan dén cp tinh giao td chirc quan

1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac:

), t6 cong téc lién nganh théng

Hién trang

Dién tich (m?)
i Ce quan, tb chire, Mye dich
}c)ﬁ? ,S: t:,'}i Sén | San | agnvj,doach | Hién | Théi giaochotd | .
STT| s |ake o | D¢ | XY | ST | nghigpdang | trang | ban khai | chifc quinly, | o,
dﬁt’ bin dd dyng | dung | gyoc giao quan sir théc kinh doanh
nhd | nha 1, sir dung va dung | (néuce) nha (*)
khai thic

(*)Muc dich giao cin cir quy dinh tai cdc diém a, diém b khoan 1 Diéu 1
. nidm 2024 cda Chinh phu.

2. Caccosonha, dht khdng c6 nhu ciu giao cho t6 chirc quan 1y, kinh doanh
nha tiép tuc quan 1y, str dung va khai thdc, béo céo Uy ban nhén dan cip tinh
phuong an xit Iy theo quy dinh cua phap lujt:

Nghi dinh s6 ..

/2024/ND-CP ngay.. thé.ng

STT

Dia
chi

nha,

dat

vi khai théic

Dién tich (m?) Hién trang
S6 thir Co quan, tb chirc,
tyr S?n Sﬁn don vi, Hién Thi
thita | pf, | Xay sw doanh nghip trang | han khai
ait, to dyng | dung | gang duwyc gino st théc
bén dd nba | shd | guanly, sikdung | dyng | (néuco)

Phuong 4n

xipjyas | GM
. o
cbipy |




. (**) Phuong 4n xu ly dé xuit phai phi hop véi quy dinh cla phép lujt
ve sap xép lai, xir Iy nha, dat hoic phap luét c6 lién quan khac.

IIL Y KIEN CUA CAC CO QUAN, TO CHUC, PON VI, DOANH
NGHIEP CO LIEN QUAN

1. Y kién cia co quan, tb chitc, don vi, doanh nghiép dang quan 1y, st

PAIDIEN TO CHUC QUAN LY,
KINH DOANH NHA
(Ky, ghi ré ho tén)

PAI DIEN SO XAY DUNG
(Ky, ghi ré ho tén)

PAI DIEN CAC SO, NGANH KHAC
CUA DPIA PHUONG
(Ky, ghi ré ho tén)

PAI DIEN CO QUAN, TO CHUTC,
PON VI, DOANH NGHIEP PANG
QUAN LY, SUDUNG NHA, PAT
(Ky, ghi vé ho tén)

---------------------------------------

DAIDIEN SG TAI CHINH
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

. DAIDIEN .
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
(Ky, ghi rd ho tén)

DAI D}EN
UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN
(Ky, ghiré ho tén)



MAu sé 03

Tén co quan quén 1y cip trén/co quan dai dién chii sé hitus ............c........
Tén té chirc quan Iy, kinh doanh nha:.....................ccee.....
., ngay ... thang ... ndm

THONG BAO
V& viée cho thué nha do td chire quén 1y, kinh doanh nha
quién 1y, khai thac trén dia ban tinh/thanh phé...

S6.../.....

Cén cr Luat Quéh ly, str dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can cit Nghj dinh s6 .../2024/ND-CP ngdy... thang ... nim 2024 ciia
Chinh phi quy dinh vi¢c quan 1y, sir dung va khai thac nha, dat 1a tai san cong
khéng sir dung vao muc dich dé & giao cho tb chire ¢é chirc ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phwrong quan ly, khai thac;

CAn CUKNAC c..oeiiiiiiis et ier e ssr e e e bee e s sreens

[Tén td chirc quén 1y, kinh doanh nha] t& chirc niém yét danh sach céc co
s& nha, dat cho thué va gia cho thué theo phé duyét ciia co quan, ngudi ¢6 tham
quyén; ndi dung cu thé nhu sau:

I. NQI DUNG, THONG TIN NIEM YET

1. Danh séch céc co s¢ nha, dAt cho thué va gia cho thué theo phé duyét
cia co quan, nguodi ¢ tham quyén

: 2
Dia Di¢n tich (m) pongis | Diém | Gifcho
chi S6 thi tr San San cho thué tich thué cy Muyc
STT | b5 | thimadt, | oo | xdy sir (@dng/m?/ nha cho tlhé dich sir
ak t, to ban do dyng | dung théng) thué (dong/ dyng
nha nhi {m?) théng)

2. T6 chirc thyc hién |

a) D& nghj céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 nhu cdu thué dé sir dung vao myc dich
quy dinh tai diém 1 Muc I Théng bao nay thuc hién:

- Nop khoan tidn dt trrée bing tién thué nha ctia 03 thang thué nha theo
gia cho thué quy dinh tai diém 1 Muc I Théng béo nay vao tai khoan ngin hang
[So tai khoan, tén tai khoan] trude ngay... thang ..



- T4 chirc, c4 nhan 14p Phiéu déng ky thué nha theo Mau s6 04 tai Phu luc
kém theo Nghi dinh s0 ...../2024/ND-CP ngdy ..... thang ...ndm 2024 cta
Chinh ph.

b) Cin clr hd so do to chirc, c4 nhén ding ky thué nha cung cép, trong thoi
han ..... ngdy lam viée, t chirc quan ly, kinh doanh nha s€ thng bao dé tb
chuc c4 nhan duoc biét va thyc hién cac bude tiép theo theo quy trinh quy dinh.

IL THOT GIAN NIEM YET: vuoereerieessrossessosssesssssssssasssssnsassonsrosssesessossssosesssansses
L PIA PIEM NIEM YF:T ......................................

T chic c6 chirc néng quan 1y, kinh doanh nha théng béo dé céc td chirc,
¢4 nhan ¢6 nhu cAu thué duge biét.

Neoi nhin: NGUOI PUNG BAU/NGU’O‘I PAI DIEN
- UBND tinh/thanh phé... (48 b/c); THEQ PHAP LUAT CUA TO CHU‘C

- 86 Tai chinh tinh/thanh phé.... (a8 brc);
- Cong (Trang) théng tin dién tir

cua t6 chirc quan 1y, kinh doanh nha;
-Luu: ...

QUAN LY, KINH DOANH NHA



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tr do - Hanh phic

~ A A A r
ME 56 thU€ (NBU CO): uevnrereeieieereriete et se et e e e e see e e see s aese e s s e enee
Pai dién bdi: .ocvevvreeeeerrenee e, Chirc vu: ....... e reveeeare e e s ntes
CMND/CCCD/H¢ chi€u con trong thdi han sit dung s6: ....cocvviieninins

4. P1achi HEN RE: ..ot mnr e e e e ane e e e an s
5. Di€nthoai IENh&: ..o e
6. Taisan dang ky thué @: ......cccvevveirverernen. errerenet et e e aare e et asaanrns
7. Muyc dich str dung nha thué: ........cccovernvercrinenennnns ettt anes
8. 88 ti khOAN ...oovvevrvvevirrssiireanenn. tai Ngan hang..........ceceereurrerrerrennne.

NGUOI PANG KY THUE NHA®
(Ky, ghi ¥o ho tén)

Ghi chii:

- Phiéu dang ky thué nha phai do t8 chirc quéan 1y, kinh doanh nha phét hanh va dugc
d6ng diu treo ctia td chirc quéan 1y, kinh doanh nha.

- (1) Ap dung d6i v&i ngudi dang ky thué 14 c4 nhén,

- (2) Ap dung d6i v6i ngudd dang ky thué 13 co quan, td chire, don vi, doanh nghiép.

- (3) Ghi thdng tin cu thé cha t3i san ding ky thué hodc ghi “Theo Thong bio sb...
ngay....cta..”.

- (4) Néu ngudi dang ky thué 14 c4 nhén thi c4 nhén ky, ghi & ho tén; néu ngudi ding
ky thuc“i la co quan, ité chirc, don vi, doanh nghiép thi ngudi dai dién ky, ghi rd ho tén va-
dong dan.
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| Méu s6 05
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Idp - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN
Ban giao, tiép nhin nha, dat

Cdn cik Nghi dinh 56 .../2024/ND-CP ngay... thdng ... ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sur dyng va khai thdc nha, dat la tai san cong
khong sir dung vao muc dich dé 6 giao cho té chirc cé chire ndng qudn Iy, kinh
doanh nha dia phumg quan Iy, khai thdc;

Can cir Quyét dinh 56.../Hop dong thué nha s8... ngay.... ctia.. vé viéc... V;

Hoém nay, ngay .. thang ... ndm...., tai ...... , CAc bén co lién quan da tién
hanh viéc ban giao, tlep nhén nha, dt véi thanh phan va ndi dung nhu sau:

A. THANH PHAN THAM GIA BAN GIAO, TIEP NHAN

1. Pai dién bén giao:

Ong (Ba): -vvvieivivinnniinnniiiarnenns 04111 (A ) O
Ong (Ba): oovvviiininniininiiiiinnnns Chitc VUi .o
2. Dai dién bén nhan:

Ong (Ba): .....ooovvvvviiininnineannn, ChRUC VUi v
Ong (Ba): ...coveevivriniiiiiiienenns Chic vidi. o

- 3. Dai di¢n co quan chirng kién (néu c6):

Ong (Ba): .o Chirc vii oo e
Ong (Ba): vocvveeeiieiiieieeiin, Chiac vu............... ETTPTTTPPPI

B. NQI DUNG BAN GIAO, TIEP NHAN
1. Danh myc tai san ban giao, tiép nhin @;

Danh mye tai sén Pon sé Nguyén . | Gia trj Gid trj dianh Tinh Ghi
STT | (chi tiét theo timg Vi | gid cdn lai | gi4 lai (@dng) | trang chii
Joai tai san) tinh | "8 | (@dng) | (ddng) (néu c6) tai sén

Dja chi nha, it 1

Nha, dbt

Cong trinh gén lién voi
dat

Wl s =

May moc, thiét bj

Tat sin khéc...

Tdng cong:

Ghi chi:

(1) Ghi rd 58, ngay thang, trich yéu cia Quyét dinh cia co quan, ngudi 6 thdm quyén hodc
Hop dong thué nha ky két,

(2) Cin cir vao danh muc tai san ban giao, tiép nhan cu thé, bén giao, bén nhan b sung, chinh
1y néi dung cia céc cft chi tiéu cho phi hop.
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2. Céc hd so lién quan dén viéc ban giao, tiép nhin:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Trach nhiém cia cac bén giao nhin:
a) Trach nhiém cua Bén giao:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Théi han si dung nha, dit va clu phi sir dung nha, dat (truong hop T
chitc quan ly, kinh doanh nha bé tri nha, dit cho co quan, td chire, don vi sir dung
tam thoi theo quy dinh tai Didu 20 Nghi dinh s6 ...... /2024/ND-CP ngay... thang

.. ndm 2024 cia Chinh phu):

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

DAI DIEN BEN NHAN DAI DIEN BEN GIAO
(Ky, ghi ¥ ho tén, dong ddu) (Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)

PAI DIEN CO QUAN CHUNG KIEN (néu c6)
(Ky, ghi vé ho tén)
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MAu sé 06

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

....... , hgay ..... thdng .....ndm ......
HOP PONG THUE NHA
S6 ...

Cén cit B Luéat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015; .
Cin ¢t Ludt Quan ly, sir dung tai san c¢dng ngdy 21 thang 6 nadm 2017,
Cin ctr Nghi dinh s6 .../2024/ND-CP ngdy... thang ... nim 2024 cia

Chinh phu quy dinh viéc quan ly, st dung va khai thac nha, dat 13 tai sdn cong
khong sir dung vao muyc dich d& & giao cho td chirc c6 chirc ning quan ly, kinh
doanh nha dia phuong quan 1y, khai thac;

CEANCTKNAC e e oo e M
Cin cir cac vin ban, hd so phap 1¥: ..evevvrverrerenernnnns ettt
Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN.CHO THURE

- Tén td chirc quén ly, kinh doanh nha.............. ..... —

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép (d6i véi doanh nghiép): ............

- Ngudi dai dién theo phap luat: ............ T Ch{c VU e

(Truong hop 1a ngudi dai dién theo dy quyen thi ghi) theo glay uy quyén
(vén ban iy quyen) 56 .....(néu c6). Thé cin cude cong dén (hd chiéu) sb: ......
cap ngay: ..... .../ tal ....... )

-Piachi: ..., reeesserreeeeisaeaeteeaasebeeeetaeesesnrnteseearrrresssrntansanes

-Diénthoailiénhé: ......oooiiiiiiii Fax: oo

- 86 131 Khodn: ......oeeeerriiiinnns Tai Ngan hang: ....c....ccoeeviiinennincninnnns

~M3 sbthué: e, eriedesteesereretestersane et et essess bt vt et e b sesarasareses

IL BEN THUR

- Tén td chirc/ca nhin dAng Ky thud Mhat......coeeereerrireieseeseer s ssesesseenens

- CMNDI/CCCD/HQ chiéu con trong thiri han sir dung s6: ..o.covvvvennnn.
NEAY wvevrrerrenns

! Ap dung dbi v&i Bén thué 1a c4 nhén.,
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- Quyét dinh thanh lap/Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh $6: ............
NEAY eoverrerenns s Ma 56 thué (08u o) wvvverreeremerrierreseeriennen, : Pai dién béi:
.......................................... Chuc vu CMND/CCCD/HO

- NoOi BANE KY CU IO oot s

-Dijachi BN hE: ..o e

- Dién thoai lién hé. ......... eerereraseataseasre et et et an e reeaene bt se s ens e eserarareetats

- S8 131 KhOAN weveevevcererreeeeeervsrirenns tai Ngan BaANg......co.ecveeveereneressnrnonnons

Hai bén chiing t6i théng nhit ky két Hop ddng thué nha véi cac ndi dung
sau day:

Pidu 1. Céc thong tin vé nh3, céng trinh xiy dyng cho thué

1. Vi trf, dia diém nha: ..cooceen e e e e

2. Hién trang vé chét lugng nha, cong trinh: ....cceeeivinniiiinnereeesenreneieees

3. Dién tich nha:

- Téng diéh tich san xdy dung nha: ............... m?

- Téng dién tich san st dyng nha: ................... m?, trong d6:

+ Dién tich ST dUNg TeNE: «.evvvvvriineiieiierieneeee m?

+ Dién tich sit dung chung (néu co): ...oooveeeiriiineeeenn, m?

4. COng nang s dUNE: «oveveeervnrericnenieniisiiienna e S
5. Thibt bi KSIM thBO: .vvvvverieserssseresseetseneessssssssssramsassssssssssssssessesssensasssnnss
Pidu 2. Gia cho thué nha

1. Gid cho thud nhA 1A ...ovvveeeeeeeererecereeereeiiins revveerernenns (dbng/thang).
(Béng chik: . ...ddng/thdng).

2. Trudng hop dugc gia han thoi han cho thué nha, gia cho thué nha duoc
Xac dinh lai theo Béng gi cho thué nha (bao gbm ca trudng hop phai didu chinh
neu gid d4t do Uy ban nhén dén c4p tinh ban hanh theo quy dinh cia phép lujt
v& d4t dai clia co s& nha, dét c6 nha dang cho thué c6 thay dbi) co hiéu lyc tai
thoi diém gia han.

3. Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va céc dich vu khéc trong
thoi gian thué do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoat
va céc co quan cung cap dich vu khac.

Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thie (tra bing tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang) ........ceeureeenrens

! Ap dyung @6 v&i Bén thué 13 co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép.
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2. Thot han thyc hién thanh toan: .........cccvvvvverniircrenrenee .

Ditu 4. Thoi han cho thué, thdi diém giao, nhin nha cho thué va ho
so’ kém theo

1. Thoi han cho thué nha, cong trinh X8y dung: .......cccccvvnvicrvinivinninnnnnn,
2. Thoi diém giao nhén nha: Ngay ... thang ... nim

3. HO SO KM ThEO0: e eveeresisiseeeeeeseeeseeeeeseesesssseese s eseeeeeesnsnenssensresasenes v
Piéu 5. Sir dung nha -
1. Muc dich st dung nha clia b&n thué: ........cccoveevevvrricenineei s
2. Cachan ché st dUNZ NhA: .....covvveerrereerieeteee s b esse s s sssnassansens
3. Déng phi dich vy, phi quan 1y van hanh (€U €0): .....vvvvvvrrerenrienriserannes

4. Ban hanh va tun thi ndi quy, quy ché quéan 1y van hanh cda khu nh3,
du éan:...

Diéu 6. Quyén v nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué nhan nha theo thdi han d thoa thuan tai Diéu 4 ciia
Hgp ddng nay;

b) Yéu céu Bén thué thanh todn du tidn thué nha theo gia cho thué nha quy
dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong ndy theo thoi han va phuong thirc thoa thudn tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay; )

¢) Yéu cin Bén thué bao quan, sir dung nha theo dtng hién trang da liét
ké tai Diéu 1 cia Hogp dong nay;

d) Yéu ciu Bén thué bdi thudng thiét hai ho#c sira chua phén hu héng do
16i ctia Bén thué giy ra;

d) Cai tao, sira chita nha cho thué theo quy dinh nhung khong dugc gay
anh hudng cho bén thué;

e) ChAm dtt thyc hidn Hop déng theo quy dinh tai Nghi dinh sb
.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cua Chinh phu.

g) Yéu ciu Bén thué giao lai nha khi hét thoi han thug;

h) Cac quyén khac (néu cb): (ndi dung khéng trdi ludt va khong trdi dao
dirc x84 hoi).

2. Nghia vu ciia Bén cho thué

a) Giao nha cho Bén thué theo thoa thudn trong Hop dong va huong dan
Bén thué sir dung nha theo dling cong néng, thiét ké tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay;
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b) Bao d¢im cho Bén thué st dung n dinki nha trong thoi han thug;

¢) Béo tri, sua chita nha theo dinh ky hoac theo thda thuén; néu Bén cho
thué khong bao tri, sira chita nha ma gay thiét hai cho Bén thué thi phai bdi
thuong;

d) Thyc hién kiém tra viéc chap hanh céc nghia vu theo Hop ddng cta Bén
thué; xir Iy kip thoi theo quy dinh va thAm quyén cac hanh vi vi pham Hop ddng

ky két.

d) Bdi thuong thiét hai do 13i ctia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu ti chinh véi Nha nuée theo quy dinh ctia phép luat;

g) Thuc hién céc trich nhiém khédc theo quy dinh tai Nghi dinh
.../2024/ND-CP ngay ..../.../2024 cia Chinh phu va phép lujt cé lién quan.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

" 1. Quyén cuia Bén thué

a) Yéu ciu Bén cho thué giao nha theo ding hién trang da liét ké tai
Didu 1 cia Hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué cung cép thong tin ddy di, trung thue vé nha;

¢) Pugc gia han thoi han thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 . .../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 cia Chinh pht.

d) Yéu ciu Bén cho thué sira chita nha trong truong hop nha, céng trinh
x4y dung bj hu hong khong phai do 16i cia minh gy ra;

d) Yéu ciu Bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i ciia Bén cho thué géy ra;

e) Chim dut thuc hién Hop ddng theo quy dinh tai Nghi dinh sb
.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 ctia Chinh pht.

') Céc quyén khéc (néu cb): (ngi dung khéng trdi ludt va khéng tréi dao
dvrc x& hoi).
2. Nghia vu cta Bén thué

a) Sir dung nha (bao gom c4 dit gan v6i nha) duge cho thué theo dung muc
dich theo Hop ddng ky két, bao dam dAy du diéu kién kinh doanh theo dung quy
dinh ctia phap luit. Khéng dugce st dung nha, d4t vao muc dich khéc véi muyc
dich dugc thué hodc str dung d2 kinh doanh cac nganh nghé bj phép lut cdm
hodc khéng @ diéu kién kinh doanh.

b) Bao quan nguyén trang két cAu co ban clia cdng trinh, ndi thit, ngoal
that ctia cong trinh trong thoi gian thué, Truong hop nha thué bj hu hong, xuong
chp khong thé st dung duoc hoic phai cai tao, ning chp, stra chita méi tiép tuc
str dung dugc thi phai thong bao kip thoi cho Bén cho thué dé khiac phuc.
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¢) Trudng hop nha, cong trinh va céc t3i san khic gin véi nha thué bi hu
hong do Bén thué nha gay ra thi Bén thué nha c6 tréch nhiém sira chita, khic
phuc dam bao hoan trd nguyén trang nhu hién trang nha, cong trinh tai thoi
diém duoc ban giao tai san theo Hop ddng thué nha,

d) Khéng dugc cho td chirc, c4 nhin khéc muon, thué lai nha dang thué.
Khéng duge st dung tai san thué dé thé chip, cAm cb va thuc hién cac bién
phap bao dam nghia vu no khic; nghiém cém viéc ban, chuyén nhwong, gép
v6n va céc hanh vi khic xam pham quyén s& hitu, quyén str dung nha, dét thué,
Thong bdo kip thai cho Bén cho thué khi cac t6 chirc, c4 nhan khéc c6 hanh vi
l4n, chiém, x4m pham, hity hoai nha, dat dang thué & co bién phap ngin chin,
xu ly kip thoi theo quy dinh cta phép luét.

d) Thanh toan day du, ding han tidn thué nha va céc chi phi (néu cb) theo
Hgp dong thué nha, cic khoan chﬁm ndp (néu co).

¢) Tra lai nha (gan 1ién voi dét) thué cho Bén cho thué khi hét thai han cho

thué nha theo Hop ddng thué nha ma khéng dugc gia han, khi chim dirt Hop

dong thué nha trude han va cic truong hop khac theo quy dinh tai Nghi dinh s6
.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cia Chinh phul va phép luét c6 lién quan.

g) Thyc hién céc trach nhiém khéc theo Hop ddng ky két, quy dinh tai
Nghi dinh s6 ..../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cia Chinh pht va phap luédt c6
lién quan. ' :

Pidu 8. Trach nhiém do vi pham Hop ddng
1. Trach nhiém ciia Bén cho thué khi vi pham Hop d0ng .......c.cecvveeivernennnes
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham Hop dong ........cccceeuverveeerereeneennen,

3. Céc truong hop b4t kha khang: Bén thué hosic Bén cho thué khéng bj

coi 1a vi pham Hop dong va khdng bi phat hoéc khdng phai chiu trach nhiém

bdi thuong thiét hai neu vig¢e chim thyc hién hofic khéng thyce hién cac nghia

vu dugc cac bén thoa thuén trong Hop ddng nay do ¢ sy kién bit kha khang

. nhu thién tai, dich bénh, chién tranh, tai nan dét xuét, sy thay d6i quy dinh phap
ludt va céc trudng hop khac ma khéng phai do 18i ctia cic Bén gy ra.

Didu 9. Phat vi pham Hop dong

1. Bén thué khong thanh ton hogc thanh todn khong diy di tién thud nha
thi phai ndp khoén tién cham ndp tuorng duong khoén tién cham nop dbi véi
céc khoan thu thudc ngén sich nha nudc do co quan quan ly thué quan 1y thu
theo quy dinh ctia phép lut v& quan Iy thué.

2. Bén thué bj cudng ché thu hdi nha thué trong trudng hop khéng ban
giao lai nha thué theo quy dinh tai khoadn 3 Dicu 17 Nghi dinh ...../2024/ND-CP
ngay .../.../2024 ctia Chinh phu.
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3.Bén thue::: c6 hanh vi vi pham phap luat vé& quan Iy, khai théc nha, @it thi
tiy theo tinh chat, mic 4§ vi pham bi xt(r phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy
ctru trach nhiém hinh sur; trL‘rc‘mg hop gdy thiét hai cho Nha nudc, giy thiét hai
cho Bén cho thué thi phai bdi thudng theo quy dinh cia phéap luét.
_ 4. Bén thué khéng thanh toén ddy dd, ding han tién thué nha, tir y thay
d6i myc dich sir dung cua tai san thi khéng duoc gia han thoi gian thué nha.
5. Cic ndi dung xi ly vi pham khac theo quy dinh tai Nghi dinh
.../2024/ND-CP ngay .../.../2024 cia Chinh phu.

Didu 10. Céc trwing hop cham dit Hep ddng va cac bién phap xir Iy
1. Céc trudng hop chdm dit Hop dong:

2) Hét thori han thué quy dinh tai khoan 1 Didu 4 Hop ddng niy ma khéng
dugce gia han.

b) PBon Phuong cham dit Hop ddng trudce han: Trudng hgp mot trong hai
bén ¢6 nhu cau chim dat Hop dong trude han thi phal thong bao cho bén con
lai trudce tdi thidu 03 thang tinh dén ngay c6 nhu cau chim dit Hop ddng.

c) Hop ddng hét hidu hrc do Bén thué vi pham nghia vu thanh todn quy
dinh tai Piéu 3 Hop dbng nay.

d) Bén cho thué chidm ban giao nha theo théa thuén tai Didu 4 cia Hop
ddng nay. '

d) Trong trudng hop bén bi tdc d6ng boi su kién bét kha khang khong thé
khéc phuc duoc dé tiép tuc thirc hién nghia vu cliia minh trong thoi han......
ngay, k& tir ngdy xay ra su kién bét kha khang va hai bén cling khéng c6 thoa
thuén khéc thi mt trong hai bén co quyén don phuong chim dut Hop dong nay
va viéc chAm dirt Hop ddng nay khéng duge coi 1a vi pham Hop dong.

2. Viée xit Iy hau qua do chim dirt Hop déng theo quy dinh tai khoan 1
Pifu nay phai tuan thi quy dinh cua Nghi dinh s6 ...../2024/ND-CP ngay -
...J.../2024 ctia Chinh pht, phép ludt dan sy va cac phap luét khac c6 lién quan.

Pidu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop phét sinh tranh chip, khleu kién hojic c4c van dé dan su glua
Bén cho thué va Bén thué (hoidc céc t chirc, c4 nhén khéc ¢6 lién quan dén
Hop dong thué nha) thi Bén cho thué cin cu ty quyén cua Uy ban nhén dan
cap tinh hodc bao cdo co quan, don vi duge Uy ban nhén dan cép tinh phan cép,
ly quyén dé thyc hign quyen va nghia vu ciia Nha nudc voi tu cach la dai dién
cht hitu tai san d& giai quyét cac van d& c6 lién quan.

Viéc gidi quyét tranh chép, khiéu nai hodic cdc van dé dan su du'orc thye
hién theo quy dinh cta phap luét ¢é lién quan.

Diéu 12. Hidu Iyc cha Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hidu e k& tNgAY ...ovveerereronnvreccisiiessnemsssiissnsense
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2. Hop déng nay c6 .... didu, v4i ..... trang, dugc lap thanh ........ ban va
c6 gia trj phap 1y nhu nhau, Bén thué giir .... ban, Bén cho thué giit ...... ban
dé luu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phép luit.

3. Kém theo Hop ddng nay céc gidy to vénhi.........

Céc phu luc dinh kém Hop ddng niy va céc sira d6i, bd sung (néu cb) cia

hai bén 12 ndi dung khéng téch roi Hop ddng ndy va c6 hiéu lyc thi hanh a6
v0i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thay di ndi dung ctia Hop ddng nay thi phai
1ap bang van ban ¢6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K3, ghi ¥3 ho tén; néu la 16 chizc thi (K, ghi ré ho tén, chirc vu ngudi
ghi r6 chuc vu nguwoi ky va dong ddu) ky va dong ddu)



