UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 79/2024/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 21 thang 10 ndm 2024
QUYET PINH

Vé sira doi, bo sung Quyét dinh s6 02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01
nim 2020 ciia Uy ban nhén dan thanh phd quy dinh vé Bang gia dit trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctk Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 201 5;

Can cir Ludt Sra doi, bé sung mot 6 diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu
va Lugt T6 chirc Chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ctr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6
nam 20135;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban
quy pham phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cain cie Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Cain cie Ludt s6 43/2024/QH135 ngay 29 thdng 6 ndm 2024 vé sira doi, bé
sung mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt Nha o sO
27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/OH15 va Ludt Cdc
16 chikc tin dung 32/2024/QH135;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé gid ddat;

Cdn cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé boi thieomg, hé trg, tdi dinh cur khi Nha nueée thu hoi ddt;

Cdin cit Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué ddt;

Theo dé nghi cia So Tai nguyén va Moi tm’éng tai To trinh s6
10823/TTr-STNMT-KTD ngay 19 thang 10 niim 2024, y kién cia Ban Thu’ong
trwc Uy ban Mt trdn Té quoc Viét Nam Thanh pho tai Céng vin s6
8314/MTTQ-BTT ngay 19 thing 8 ndm 2024; ¥ kién két ludgn cua Hoi dong
Thdam dinh Bang gid ddt Thanh phé tai Bdo cdo sé 302/BC-HPTPBGP ngdy
16 thang 10 ndm 2024 vé tham dinh dy thao Quyét dinh sira doi, bé sung
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Ouyét dinh s6 02/2020/0P-UBND ngay 16 thang 01 ndm 2020 cia Uy ban
nhdn ddn Thanh phé vé bang gid ddt trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh va
y kién tham dinh ciia S Tw phdp tai Bdo cdo s6 6888/STP-VB ngay 19 thing
10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira d6i, bd sung Piéu 1 Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND
ngay 16 thang 01 nim 2020 cia Uy ban nhan din Thanh phd quy dinh vé
Bang gia dit trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2020 - 2024
nhw sau:

“Piéu 1. Quyét dinh ndy quy dinh vé Bang gia dat trén dia ban Thanh
phd H6 Chi Minh duoc 4p dung dén hét ngay 31 thang 12 nim 2025.”

Diéu 2. Sira d6i, b6 sung mot sd diéu cia Quy dinh vé Bang gia dat
trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 cia Uy ban nhin dan
Thanh phd nhw sau:

1. Stra d6i, b6 sung khoan 2 Piéu 1 Quy dinh nhu sau:

“2. Bang gia dat nay duoc str dung dé lam cin ctr trong cac trudng hop
sau day:

a) Gia dat tinh tién sir dung dt tai noi tai dinh cu ddi v6i ngudi duge boi
thudong vé dat o, nguoi duge giao dat & tai dinh cu trong trudng hop khong du
diéu kién bdi thuong vé dat & 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai
thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

b) Tinh tién st dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat &
ctia ho gia dinh, c4 nhan; chuyén muc dich str dung dét cta ho gia dinh, c4 nhan;

¢) Tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim;

d) Tinh thué sir dung dét;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat d6i véi ho gia dinh,
ca nhén;

e) Tinh 1& phi trong quan ly, st dung dat dai;

g) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;

h) Tinh tién bdi thuomg cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly, sir
dung dat dai;

i) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat theo hinh thirc giao dét c6 thu tién str dung dat, cho thué dat thu tién
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thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi vdi ho gia dinh, c4 nhan;
k) Tinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat déi vé6i truong hop thira dat, khu dat da duge dau tu ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

1) Tinh tién sir dung dat d6i voi trudong hop giao dat khong thong qua ddu
gid quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan;

m) Tinh tién st dung dat ddi voi trudng hop ban nha & thude s¢ hitu nha
nudc cho ngudt dang thué.”

2. Stra d6i, b6 sung Piéu 3 Quy dinh nhu sau:

“Piéu 3. Po6i v6i dat ndng nghiép

1. Phan khu vuc va vi tri dat:

a) Khu vuc: dat nong nghiép duge phan thanh ba (03) khu vuc:

- Khu vyc I: Quan 1, Quéan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 6, Quan 10, Quan
11, quan Binh Thanh, quan Phu Nhuén;

- Khu vuc II: Quéan 7, Quan 8, Quan 12, quan Tan Binh, quan Tan Phq,
quan Binh T4n, quan Go Vap, thanh phd Tha Duc;

- Khu vuc III: Huyén Binh Chanh, huyén Hoéc Mon, huyén Cu Chi,
huyén Nha B¢, huyén Can Gio.

b) Vi tri:

- Péi voi dat trong cay hang nim, gdm dat trong lua va dét trong cay
hang nam khac; dat trong cdy lau nam; dat 1am nghiép, gdm dét rumg dic
dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat; dat nudi trong thay san, dat chin
nudi tap trung; dat 1am mudi; dat nong nghiép khac. Chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: thira dét tiép giap voi 1€ dudng (dudng co tén trong Bang gia
dat &) trong pham vi 200m;

+ Vi tri 2: thtra dét khong tiép gidp véi 1& dudong (duong co tén trong
Bang gia dat &) trong pham vi 400m;

+ V1 tri 3; cac vi tri ¢On lai.
- Béi véi dat 1am mudi: chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: thue hién nhu cach xac dinh ddi voi dat tr6ng cay hang ndm,
trong cay lau ndm, dat rimg sdn xuat, dat nudi trong thay san;

+ Vi tri 2: ¢6 khoang cach dén duong giao thong thay, duomg bd hoic
dén kho mudi tap trung tai khu vuc san xuét trong pham vi trén 200m dén 400m;

+ V1 tri 3: cac vi tri ¢On lai.
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2. Bang gia cac loai dat nong nghiép:

a) Bang gia dét trong cdy hang nim gdm: dat trong lta va dét trong cay

hang ndm khéac.

+ Khu vuc I: Bang 1

(Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5,
Quéan 6, Quan 10, Quan 11, quan 675 540 432

Binh Thanh, quan Phu Nhuan

+ Khu vuce II: Bang 2

(Pon vi tinh: 1.000 déng/m?)

Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Quan 7, Quan 8, Quan 12, quan Téan
Binh, quan Tan Pha, quan Binh Téan, 650 520 416

quan Go Vép, thanh phd Thu Dirc

+ Khu vue III: Bang 3

(Pon vi tinh: 1.000 dong/m?)

Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Huyén Binh Chanh, huyén Hoc
Mon, huyén Cu Chi, huyén Nha Be, 625 500 400

huyén Can Gid

b) Bang gia dét trong cay lau nim

+ Khu vuc I: Bang 4

(Pon vi tinh: 1.000 déng/m?)

Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Quén 1, Quan 3, Quén 4, Quéan 5,
Quén 6, Quan 10, Quan 11, quan 810 648 518
Binh Thanh, quan Phu Nhuan
+ Khu vuc II: Bang 5 (Pon vi tinh: 1.000 déng/m?)
Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Quén 7, Quan 8, Quan 12, quan Téan
Binh, quan Téan Phu, quan Binh Téan, 780 624 499
quan Go Véap, thanh phd Tha Durc




+ Khu vuc III: Bang 6 (Pon vi tinh: 1.000 déng/m?)
Khu vue Vitril Vi tri 2 Vitri3
Huyén Binh Chanh, huyén Hoc
Mon, huyén Cu Chi, huyén Nha Be, 750 600 480
huyén Can Gid

c) Bang gi4 dat rimg san xuat;

- Pat rimg san xuat tinh bang gia dat nong nghiép trong cdy lau nim
tuong Umg véi timg khu vue, vi tri.

- Pbi véi dat rimg phong ho, rumg dic dung tinh bang 80% gia dat ring
san XuAt.

d) Bang gia dat nuoi trong thay san:

Pat nudi trong thiy san tinh bang gia dat trong cdy hang nam tuong tng
vo1 tung khu vuc, vi tri.

d) Bang gia dat chin nudi tap trung;:

P4t chin nudi tap trung duoc tinh bang 150% dat nong nghiép trong cay
lau nam cung khu vye, vi tri, nhung khong vuot qua dat & ctng khu vuc, vi tr.

e) Bang gia dat lam mudi

Dt lam mubi tinh bing 80% gia dat nudi trong thiy san tuong tng vdi
tirng khu vue, vi tri.

g) Béi voi dat nong nghiép trong Khu Nong nghiép Cong nghé cao: gia
dat nong nghiép 1a 320.000 dong/m?.”

3. Stra d6i, bd sung Piéu 4 Quy dinh nhu sau:
“Piéu 4. Pdi voi dat phi ndng nghiép
1. Phan loai vi tri:

a) Vi tri 1: dét c6 vi tri mat tién duong co tén trong Bang gia dat & quy
dinh tai Bang 8 (Phu luc 2 dinh kém), 4p dung dbi v&i cac thira dat, khu dat co
it nhat mot mét giap véi duong (1ong duong, 1& dudng, via he) hién hiru duoc
quy dinh trong bang gia dat.

b) Céc vi tri tiép theo khong tiép giap mit tién dudong bao gom:

- Vi tri 2: ap dung ddi voi cac thira dat, khu dat co it nhat mot mit tiép
gidp v6i hém co do rong tir Sm trd 1én thi tinh bang 0,5 cta vi trf 1.
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- Vi tri 3: &p dung ddi voi cac thira dat, khu dat co it nhat mot mit tiép
gidp v6i hém co do rong tir 3m dén dudi Sm thi tinh bing 0,8 ctia vi tri 2.

- Vi tri 4: 4p dung d6i véi cac thira dat, khu dat co nhimg vi tri con lai
tinh bang 0,8 ctia vi tri 3.

¢) Trudong hop céc vi tri néu trén c6 do sau tinh tir mép trong ctia dudong
(long dudng, 1& duong, via he) ctia mit tién duong (theo ban d6 dja chinh) tir
100m trd 1én thi gia dét tinh giam 10% ctia ting Vi tri.

d) Céc truong hop co vi tri con lai duge ap dung tai Bang 7 (Phu luc 1
dinh kem).

2. Bang gia cac loai dat phi nong nghiép.

a) Bang gia dat o

- Gia dat &: vi tri 1 tai Bang 8 (Phu luc 2 dinh kem); cac vi tri con lai tinh
theo diém b, ¢, d khoan 1 Piéu nay.

b) Dét thuong mai, dich vu:

- Gia dat thuong mai, dich vu: vi tri 1 tai Bang 9 (Phu luc 3 dinh kem);
c4c vi tri con lai tinh theo diém b, ¢, d khoan 1 Dbiéu nay.

- Gia dat khong duoc thap hon gia dat trong cay lau nam cung khu vuc,
Vi tri.

¢) Pt san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu:

- Gi4 d4t san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong
mai, dich vu: vi tri 1 tai Bang 10 (Phu luc 4 dinh kem); cac vi tri con lai tinh
theo diém b, ¢, d khoan 1 Piéu nay.

- Riéng d6i vdi dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a
dat thuong mai, dich vu (bao gom ca dat khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khoang san; dat co s& san xuét phi nong nghiép); dat str dung vao muc dich
qudc phong, an ninh; dat str dung vao cac muc dich cong cong (dat cong trinh
giao thong; dat cong trinh thiy loi; dat cong trinh cap nude, thoat nudc; dat
cong trinh phong, chdng thién tai; dat co di tich lich sir - van hda, danh lam
thing canh, di san thién nhién; dat cong trinh xir Iy chat thai; dat cong trinh
ning luong, chiéu sang cong cong; dat cong trinh ha tAng buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin; dt cho dan sinh, cho ddu mdi; dat khu vui choi,
gidi tri cong cong, sinh hoat cong ddng); dat xdy dung tru s co quan, dat
cong trinh sy nghiép (dat xdy dung co s& van hda, xa hoi, y té, gido duc va
dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cong ngh¢, moi trudong, khi tugng thiay
vin, ngoai giao va cdng trinh su nghiép khac hoic dat xay dung tru s cia
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don vi sy nghiép cong 1ap khac); dat phi nong nghiép khac (cac hinh thuc sir
dung dat ddc thu co mat do xay dung thdp nhu cac khu ché xuat; cong vién
phan mém Quang Trung; san xuit cong nghiép, tiéu cong nghiép, thi cong
nghiép, nha kho, nha xudéng; dat xay dung siéu thi, cra hang thuong mai -
dich vu ban hang binh 6n gia; ctra hang xang dau; kho tang; bén bdi; bén
cang, bén tau, bén pha, bén do, bén xe, nha ga, san bay, dat x4y dung két cau
ha tang cang hang khong san bay; tram trung chuyén rac, noi dé xe ép rac;
cong vién chuyén dé, Thao Cam Vién) thi gia dat quy dinh nhu sau:

+ Tai cac Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quéan 6, Quan 10, Quan 11,
quan Binh Thanh, quan Phti Nhun: tinh bang 50% so véi gid dat san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu quy dinh
tai Bang 10 (Phu luc 4 dinh kém).

+ Tai cac Quan 7, Quan 8, Quan 12, quan Tan Binh, quan Tan Phu, quan
Binh Tén, quan Go Vap, thanh phd Tha Puc: tinh bing 60% so vdi gia dat
san xudat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu
quy dinh tai Bang 10 (Phu luc 4 dinh keém).

+ Tai cac huyén Binh Chanh, huyén Hoc Mo6n, huyén Cu Chi, huyén
Nha Be, huyén Can Gid: tinh bang 75% so véi gia dat san xuét, kinh doanh
phi néng nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich vu quy dinh tai Bang 10
(Phu luc 4 dinh kem).

- Gia dat khong duogc thap hon gid dat trdng cdy lau nam cung khu vuc,
Vi tri.

d) Dét nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang; dat co sé luu giit tro cot:
tinh bang 60% gia dat & lién ké.

e) Dat ton gido, tin ngudng: tinh bing 60% gi4 dat & lién ké.

g) DBbi véi dat trong Khu Cong nghé cao:

- Pbi véi dat thuong mai, dich vu: quy dinh tai Bang 11 (Phu lyc 5 dinh
kem).

- Pbi v6i dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai dich vu: quy dinh tai Bang 12 (Phu luc 6 dinh kém).

3. Trudng hop chuyén muc dich str dung dat nong nghiép sang dat san
xuét kinh doanh néu chénh 1éch gitta don gia dat san xuat kinh doanh véi don
gia dat nong nghiép ma thip hon don gia dat nong nghiép thi tién sir dung dt
duoc x4c dinh theo don gia dét cua dét trong cdy 14u ndm tuong Gng cung khu
vue, vi tri. Truong hop chuyén muc dich st dung dat nong nghiép sang dat &
néu chénh 1éch gitra don gia dat & v6i don gid dat nong nghiép thap hon don
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gi4 dat nong nghiép trong cay 1au nam thi tién sir dung dat duge xac dinh theo
don gia dat cia dat trong cdy lau nam tuong ung cung khu vuc, vi tri.”

4. Stra d6i, b6 sung Piéu 5 Quy dinh nhu sau:
“Piéu 5. Pdi voi cac loai dat khac
1. Céc loai dat nong nghiép khac:

Gi4 dat nong nghiép khac duge tinh biang gia ctia loai dat nong nghiép lién
ké. Trudng hop khong co gia cta loai dat nong nghiép lién ké thi tinh bang gia
ctia loai dat nong nghiép trude khi chuyén sang loai dat nong nghiép khac.

2. Pat mit nude chuyén diung;

a) Str dung vao muc dich nuoi trong thay san: tinh bang 100% gia dat
nuoi trong thay san.

b) Str dung vao muc dich phi nong nghiép: tinh bang 50% gia loai dat phi
nong nghiép lién ké cung loai dat.

¢) Str dung vao muyc dich phi nong nghiép két hop nudi trong thiy san:
gia dat duoc xac dinh trén dién tich ting loai dat cu thé. Truong hop khong
xac dinh dugce dién tich timg loai thi tinh theo loai dat st dung chinh.

3. Pbi voi dat chua st dung, khi co quan nha nude ¢ thAm quyén giao
dat, cho thué dat dé dua vao str dung thi can cir phuong phap dinh gia dat va
gia cua loai dat cung muc dich stir dung da dugc giao dét, cho thué dit tai khu
vuc 14n can dé xac dinh mirc g1a.”

5. Stra ddi, bd sung Piéu 6 Quy dinh nhu sau:
“Piéu 6. Vé thoi han sir dung dat ddi véi cac loai dit sir dung c6 thoi han

Gia dat trong Bang gia dat d6i véi dat sir dung c6 thoi han duoc tinh
tuong tng véi thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dit nong nghiép dugc Nha
nudc giao cho hd gia dinh, c4 nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat
nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong cin cir vao thdi han
st dung dat.”

Diéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

Truomg hop co quan nha nude co thim quyén di tiép nhan hd so cua
ngudi sir dung dat trude thoi diém Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh, gia
dat dé tinh nghia vu tai chinh, thué vé dat dai duogc tiép tuc thuc hién theo quy
dinh tai thoi diém ndp hd so.






