BO TAI CUINII CONG HOA XA IIOI CIIU NGUIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phuc

S6:32/2018/TT-BTC Ha N§i, ngay 30 thing 3 nam 2018

CO'NG THONG TIN DIEN TU CHINH PHY

THONG TU

Huéng dan thue hién mot s6 ditu ctia Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP
ngay 20 thang 6 nim 2017 cia Chinbh phia quy dinh co ché, chinh séch
dac thu d6i véi Khu Cong nghé cao Hoa Lac

Céin cvr Ludt thué sir dung dat phi néng nghiép nam 2010;

Can cu Ludt thué thu nhdp doanh nghiép nam 2008, nam 2013, nam 2014,

Céin cir Ludt Dat dai nim 2013,

Cén cit Ludt Ddu tw ndm 2014;

Cein cir Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu ndm 2016;

C'an cir Nghi dinh 56 80/2014/ND-CP ngay 06 thdng 8 ndm 2014 cua Chinh
phii vé thodt nudc va xit ly nudc thai,

Can cu Nghi c’f’_znh 56 35/20’] 7/ND—§'P ngay Q3 thang 4 nam 2017 cua Chinh
p%zit quy dinh thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong Khu kinh
te, Khu cong nghé cao,

Cdn cu Nghi c?,z'nh 56 74/201 7/NB-CI€’ ngay 20 thang 6 ndm 2017 cua Chinh
phu quy dinh co ché, chinh sdch ddc thu doi voi Khu cong nghé cao Hoa Lac;

Can cir Nghi dinh s6 87/201 7/ND CP ngay 26 Zhang 7 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chifc cua B Tai chinh;

Theo’ dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quadn Iy céng san va Vy trudng Vu chinh
sach Thué,

B¢ trucng l?.o” Tai chinh ban hanh Théng tw huéng dén thuc hién mét s6 diéu
cua Nghi c’z’;inh 86 74/201 7/ND-CPI ngay 20 thdang 6 nam 2017 cua Chinh phu quy
dinh co che, chinh sdch ddc thu doi véi Khu Cong nghé cao Hoa Lac.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huong din thuc hién khoan 4, khoan 5 Diéu 4 khoan 3, khoan 4
Piéu 7; Diéu 8; diém c Khoan 1 va khoan 4 Diéu 10; Biéu 11; Pidu 17, Diéu 18;
Didu 19 cta Nghi dinh s 74/2017/ND-CP ngay 20 thdng 6 nam 2017 cia Chinh
pht quy dinh co ché, chinh sch dic thu i v6i Khu Cong nghé cao Hoa Lac (sau
day goi tét 1a Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP).




Pidu 2. P6i twong 4p dung

1. T6 chuc, c4 nhén trong r}ué'c va nudc ngoal dau tu, lam viée tai Khu Cong
nghé cao Hoa Lac (sau day goi tat 1a Khu Cong ngh¢ cao).

2. Ban Quan ly Khu cdng ngh¢ cao Hoa Lac (sau day goi t4t 1a Ban Quén ly).

3. C4c co quan quén ly nha nudc va co quan chuyén mén c6 lién quan.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Didu 3. Gidi phéng mit bing va tii dinh cu

Viéc gial phong mét bang va tai dinh cu dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP; khoan 4, khoan 5 Pitu nay duoc hudng din cu thé
nhu sau:

1. Kinh phi thyc hién cong téc gial phéng mat bing dugc uu tién bé trf ¢ cho
Ban Quan ly tr ngudn vbn ngan sdch trung uong trong ké hoach diu tu trung han
giai doan 2016-2020, tur nguén kinh phi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va céc
ngudn vén hop phép khac dé bao dam hoan thanh cong tac gidi phong mat bang va
xay dung ha tang k¥ thuét cia Khu Cong nghé cao theo tién d6 quy dinh tai khoan
6 Didu 3 Nghi dinh s 74/2017/ND-CP.

2. Tién s dung dét thu duge khi giao d4t cho cic hd dan tai cdc khu téi dinh
cu va khu dit dich vudéu tu bing von ngan sach trung uong theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh & 74/2017/ND-CP dugc ndp 100% vio ngn sach thanh
phd. Hang nam, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi c6 trach nhiém bd tri kinh phi
tuong tmg véi s tién st dung dit thu duoc dé phuc vu cong tac giai phong mat
bang cho Khu Coéng nghé cao trén co s& sb lidu thu tién st dung dat do Uy ban

nhén dén cip huyén tdng hop dé phuc vu cong tac gidi phong mat bang cho Khu
~ Cong nghé cao theo du én d& duge cp co thdm quyén phé duyét.
| 3. Viéc quyét toan cac dy an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phuc vu pidl
phéng mat bang Khu Cong nghé cao thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 ctia Bo Tai chinh quy dinh vé& quyét toan dy én
hoan thinh thudc nguén vbn nha nudc.

Ditu 4. Quén ly va khai thac cdc cong trinh ha tang k§ thuit

Viéc quan ly va khai thac c4c cbng trinh ha tAng k¥ thuét duoc thyuc hién theo

quy dinh tai Didu 7 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; khoan 3, khoan 4 Piéu nay dugc
huéng dan cu thé nhu sau: ’
1. Tién st dung ha tAng: v
a) Tién st dung ha tAng dbi véi cdc cong trinh ha tng k¥ thuét do Nha nudc
diu tr 12 khoan thu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Pidu 7 Nghi dinh sb
~74/2017/ND-CP.
Mitc thu tién st dung ha ting binh quan cia Khu Cong nghé cao dugc xac
dinh bang cong thirc sau:




.
J

Téng chi phi du kién cho Téng chi phi du kién

Muc thu tién su cong thc vin hanh duy t/  +  cdng tdc bao dudng
dung ha tang nam /nam
binh quan =
(dong/m’/nam) Téng dién tich dat quy hoach dé cho thué
Trong dé: '

- Chi phi dy kién cho cbng tac van hanh, duy tu dugc xac dinh bang phuong
phép 14p du toan trong didu kién toan bd cac cdng trinh ha tang theo quy hoach da
hoan thanh va dua vao khai thac str dung.

- Chi phi du kién cho cong tac bao dudng tinh thco ké hoach bao tri hang nam
xac dinh theo quy dinh tai khodn 2 chu 5 Théong tu s6 03/2017/TT-BXD ngay- 16
thang 3 ndm 2017 cua Bo Xay dung vé huong din xac dinh chi phi bao tri cong
trinh x4y dung (sau déy goi t4t 1a Théng tu s6 03/2017/TT BXD)

- Tong dién tich dat quy hoach dé cho thué khong bao gom phén dién tich quy
hoach dé x4y dung cong trinh giao théng va ha ting ky thuét, dét cay xanh dat mit
nuoc tap trung, cdng vién su dung cbng cong thude déi tuong duoc mién toan bd
tidn thué dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh sd 74/2017/ND-CP
va diém a khoan 2 Pidu 14 Ngh1 dinh s 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017. clia
Chinh phu vé thu tién st dung dat, tién thué dat, thue mét nude trong khu kinh té,
khu cong nghé cao (sau day goi tét 1a Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP).

b) Cén c& muc thu tién st dung ha Lang binh quén ctia Khu Cong nghé cao
quy dinh tai diém a khoan nay, hién trang ha tdng v4 tinh hinh thu hit dau tu thuc
té, hang nim Ban Quén ly quyct dinh muc thu tién str dung ha tng theo ting khu -
chtic néng. :

c) S8 tidn str dung ha ting cac don vi st dung ha tAng phai ndp bing (=) Mic
thu tién st dung ha tdng quy dinh tai diém b khoan ndy nhan (x) Dién tich dat sir
dung.

2. Tién xtt ly nuéc thai

a) Tién xtr ly nudc thai dbi v&i hé thdng xtr ly nude thai do nha nudc dau tu 1a
khoan thu theo quy dinh tai diém c khoan 3 Pidu 7 Nghi dinh s6 74/2()17/ND CP.
Ban Quéan ly quyet dinh muc thu tlen xu ly nude thai theo nguyén tic gia dich vu -

thodt nudc gin VO’l chét luwong cung cip dich vu thodt nudce va khong phan biét dbi

tugng ap dung la t§ chire, ¢4 nhan trong hay ngoai nudc, phu hop véi ché do, chinh.
sach cua Nha nudce nhim bu dép chi phi vén hanh, duy tu, bao dudng cua hé thdng:
xir Iy nudce thai. Viée x4c dinh muc thu tién x 1y nudc thai cin ct vao khéi luong
nudce thai va ham lugng chit giy 6 nhiém trong nude thai theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 cta Chinh phu vé thoét nLroc va xu ly
nuéc thai, g 14y y kién bing van ban cta co quan quan ly nha nuéce vé thoéat nude
va co quan quén ly gia tai dia phuong trude khi quyét dinh.

b) Truong hop ham lugng chét 6 nhiém trong nudc thai dap ung tiéu chuén
nédi bo ctia Khu Céng nghé cao do Ban Quan ly ban hanh, muc thu tién xtr ly nudc
thai duoc xdc dinh theo cong thirc sau:
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Tdng chi phi du kién cho cong tac Téng chi phi du
Muc thu van hanh, duy tu trong diéu kién hé + kicn cong tac bao
tién xt ly thdng xt ly nude thai dat cong sut dudng /ndm
nude thai thiét ké /nam
(ddng/m’) =

Téng cong suit thibt ké cia hé théng xr Iy nudc thai
(m’/nam)
Trong do:

- Chi phi du kién cho cong tac van hanh, duy tu dugc xac dinh bing phuong
phép 1ap du toan trong didu kién hé théng xir ly nude thai dat cong sudt thiét ké.

- Chi phi du kién cho cong tac bao dudng tinh theo ké hoach bao tri hang ndm
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6 03/2017/TT-BXD.

- Téng cong sut thiét ké ctia hé théng xtr ly nudc thai duge tinh bing cong
suat thiét k& (m’/ngdy) nhan (x) 365 ngay. |

¢) Truong hop ham luong chit 6 nhiém trong nudc thai khdng dép Gng ticu
chudn néi bd trong Khu Cong nghé cao thi mac thu tién xtr ly nudc thai duge xéac
dinh bang mirc thu quy dinh tai diém b khoan nay cong thém khoan phu thu do Ban
Quan ly quyét dinh.

d) 6 tién xir ly nude thai cac don vi xa thai vao hé théng xur ly nude théi phai
ndp bing (=) Muc thu tién x0r ly nude thai quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay
nhan (x) Khéi lugng nude thai phat sinh.

3. Tién str dung ha téng va tién thu hdi chi phi san 14p mit bing ddi véi cac
cOng trinh do chu dAu tur ha tAng déu tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 va khoan
4 Pidu 10 Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP, trir khon tién thudc ngudn ngan sich nha
nuée da dau tu, duge chu dAu tu ha ting quan ly va st dung theo quy ché quan ly
do Ban quan ly ban hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 15 Nghi dinh sb
74/2017/ND-CP.

4. Nguén kinh phi thuc hién cdng tac van hanh, duy tu, bao dudng cong trinh
ha tAng k§ thuat va hé thong xtr 1y nudc thai do nha nudc dAu tu thuc hién theo
khoan 4 Didu 7 Nghi dinh s§ 74/2017/ND-CP. Kinh ph{ ngén sach nha nude cép bu
xac dinh nhu sau:

a) Hang nim vao thoi diém lap du todn ngén sach nha nudc, Ban Quan ly 1ap
du toan tong kinh phi thuc hién cong tac vin hanh, duy tu, bdo dudng cong trinh ha
ting k¥ thuat va hé thdng xi Iy nuéc thai do nha nudce diu tu; tdng ngudn thu tién
st dung ha tﬁng, tién xr 1y nude thai cla cic t5 chitc, ca nhan hoat ddng tai Khu
Céng nghé cao theo mirc thu duge Ban Quan ly quy dinh; phén kinh phi con thiéu
trong trudng hop thu khong da chi duge téng hop trong du todn chi ngén sich nha
nudce cha Ban quan ly va gii B Tai chinh téng hop trinh cép ¢6 thdm quyén theo
quy dinh ctia Ludt Ngin séch nha nude.

b) Viéc quyét toan kinh phi cng tic vén hanh, duy tu, bdo dudng cong trinh
ha ting k¥ thut va hé théng xir ly nudc thai do nha nuée dAu tu thue hién theo cac
quy dinh cia Luat Ngan séch nha nude, cac ché d6 quén 1y tai chinh hién hanh. K&t
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thiic ndm ngén séch ma s& ngén séch nha nudc cép bur 16n hon s6 chénh léch chi -
thu thi phén kinh phi ngan sich nha nudc cap con du thuc hién ndp ngén sich nha
nuée theo quy dinh.

¢) Ngudn kinh phi ngén sach nha nudc cap bu duoc bd trf tir ngudn chi thudong
xuyén hang nim cua ngan sach nha nudc can cir theo khd néng ctia ngan sach nha
nude hang ndm. v

5. Pon vi dugc Ban Quan ly giao thuc hién chic ndng thu tién str dung ha tang
va tién x{r Iy nudc thai 1ap, giao hoa don cho ngu01 st dung va thuc hién céc nghia
vu thué theo quy dinh clia phép luat. Héa don thu tién st dung ha tang va tién xir ly
nuée thai thue hién theo quy dinh clia phap luét vé héa don.

Pidu 5 Xac dinh tién thud dat, xir ly tién bdi thuong, giai phong mit bang
va uu dai vé dit dai trong Khu Cong nghe cao

VIGC x4c dinh tién thué dit, xir 1y ¢ tién boi thuong, giai phéng mit bing va uu
dai vé dét ddl trong Khu Cong nghe cao duogc thuc hién theo quy dinh tai Didu 8
Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; mot sb ndi dung tai Piéu nay duoc hudng dan cu thé
nhu sau:

1. Gi4 dét cu thé tinh thu tién thué dat trong Khu Céng nghé cao dugc xéc
dinh bang phuong phép hé sé diéu chinh g g,la dat va do Ban Quén ly quyct dinh theo
quy dinh tai khoéan 2 Dicu 8 Ngh1 dinh s 74/2017/ND CP; cu thé: Gia dét dugc
tinh theo muc dich sir dung dét thue tai Bang gia chi tiét di véi cac loai dit trong
Khu cong nghé cao nhan (x) H¢ s diéu chinh gia dat, trong do:

a) Bang gia chi tiét dbi voi cac loai dét trong Khu Céng nghé cao do Uy ban _

nhén déan thanh pho Ha Nbi ban hanh cin cit quy hoach duge duyét va cac dlcu
kién cu thé vé ha ting k¥ thuat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 56
74/2017/ND-CP.

b) Hé sb didu chinh gla dét do Ban Quan ly ban hanh hang ndm va cong b
cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién theo timg khu vuc, tuyén dudng, vi tri

dat. tuong ung véi ting muc dich su dung dit theo quy hoach dugc duyét sau khi-
14y vy kién ctia Uy ban nhén déan thanh phd Ha Nb6i nhung 141 thiéu khong thép hon

1,0 va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam.
2. X4c dinh tién thué dét tra tién hang nim

a) Tién thué d4t tra tién hing nam phai ndp bing (=) Don gid thué dét nhan

(x) Dién tich phai ndp tién thué d4t. Trong do:

- Pon gia thué dét dugc xéac dinh bang murc ty 18 phén trim (%) nhan (x) Gia.

~ d4t cu thé quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Ngh1 dinh s6 74/2017/ND-CP va huéng dan
khoan 1 Piéu nay. Trong d6 muec ty 18 phan trim (%) do Ban Quan ly ban hanh
‘hang nam va cdng bd cong khai trong qué trinh trién khai thuc hién theo mng khu
vuc, tuyen duong, vi tri dat tuong Ung voi tmg linh vuc dau tu sau khi liy y kién
cta Uy ban nhan dén thanh phd Ha Nbi, 4p dung tlr ngay 01 théng 01 hang nam vdi
mute 13 1%; riéng d6i véi:
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+ Pt st dung vao muyc dich thuc hién du 4n thudc nganh nghé dic biét uu
d3i dau tu theo quy dinh cta phép luét tr 0,5% dén 1%.

+ Pét st dung vao myc dich thuong mai, dich vu tu 1% dén 3%.

- Dién tich phai ndp tién thué dat 1a di¢n tich dAt ¢ thu tién thué dat ghi tai
quyét dinh cho thué dat.

~ b) Truong hop thude ddi tuong dugc mian tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 3 Didu 8 Nghi dinh sé 74/2017/ND-CP hojc c6 khoan dugc trlr vao tién
thué dét phai ndp theo phuong thirc quy ddi ra thoi gian hoan thanh nghia vu tai
chinh v& tidn thué dat thi sb tién thué dét phai ndp dugc xéc dinh theo chinh sich
va pi dét tai thoi diém bit dAu phai np tién thué dAt. Trong do:

- Céc khoan duge trlr vao tidn thué dit phai nop bao gdm s§ tién bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t§ chtc thuc hién bdi thuong, giai phong
mit bang (sau diy goi t4t 14 sb tién bdi thuong, gial phong mat béng) ma ngudi
thué d4t da hoan tra hodc da tw nguyén Ung trudc.

- Thoi didm bét diu phai nop tién thué dét 12 sau khi da hét thoi gian dugc
mi&n tién thué dit theo quy dinh cla phap luét va thoi gian dugc xac dinh hoan
thanh nghfa vu tai chinh vé tién thué dit do cac khoan dugc trir vao tién thué dat
phai ndp. Trong thoi gian dugc midn tién thué dit va duoc xac dinh hoan thanh
nghia vy tai chinh vé tién thué dat thi khong thyuc hién diéu chinh don gia thué dat.

- Truong hop tdng thoi gian dugc mién tién thué dét theo quy dinh cla
phép luét va thoi gian dugce xé4c dinh hoan thanh nghfa vu tai chinh vé tién thué
4t do cac khoan dugc trir vio tién thué dét phai ndp nhé hon thdi gian cua chu ky
4n dinh don gi4 thué d4t dau tién thi don gid thué d4t tinh thu tién thué dét cho
thoi gian con lai ciia chu ky 13 don gid thué ddt xdc dinh tai thoi diém cé Quyét
dinh cho thug dat.

- Trudng hop sau khi trir di thoi gian duge mién tién thué dét theo quy dinh
ctia phép ludt va thdi gian xéc dinh d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dht do c6 cac khoan duoc trir vao tién thué dit phai ndp ma thoi gian thuc t& phai
nop tién thué dit con lai ctia thoi han thué d4t nho hon 05 ndm va nguoi duge cho
thué dat cé nguyén vong dugc ndp trudce tidn thué dit cho thoi gian nay thi Ban
Quaén ly xem xét, quyét dinh. Gia d4t tinh thu tién thué dit dugc xac dinh theo
chinh sach va gi4 dAt tai thoi didm Ban quan ly chap thuan cho phép ndp truée
tidn thué dét cho thoi gian thuc té phai ndp tién thué dét con lai. Ngudi thué dat co
quyén va nghia vu vé d4t dai tuong img dbi véi trudng hop thué dAt tra tién thué
dit hang nam.

¢) Truong hop thué dAt ma nam ddu tién, ndm két thiic khong du 12 thang
thi sé tién thué dét ctia nim d6 dugc tinh theo sd thang thué. Trudng hop 36 ngay
thué clia théng thué diu tién, thang thué két thic tir 15 ngay trd 1én thi tinh ron
mdt (01) thang, trudng hop nhé hon 15 ngay thi khong tinh thang d6 vao thoi gian
thué.
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d) Pon gia thué dat dugc 6n dmh 05 nam tinh tr thoi diém Ban Quan ly
quyét dinh cho thué dat. Hét thoi glan 4n dinh, Ban Quan ly diéu chinh lai don gla
thué dét p dung cho thoi gian tiép theo theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
diéu chinh.

3. Xac dinh tién thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué

a) Tién thué dit tra tién mot 1&n cho ca thoi han thué bang (=) Don gia thué
d4t nhén (x) Dién tich phai ndp tién thué dat. Trong dé:

- Trudng hOp thoi han thué dat bang thoi han cta loai dat tai Bang pia dat thi
don gia thué dat thu mdt 14n cho ca thoi gian thué bing (=) Gia dét tai Bang gia
dAt nhan (x) Hé sb diéu chinh gia dat.

- Trudng hop thoi han thué dét nho hon thdi han cta loai dér tai Bang gid

dat:
Pon gia thué Ak o skl
4t thu tidn Gia dat tai Bang gid dat H¢ s6 diéu Thoi han
c& thoi gian Thoi han cta loai dat tai dat thu¢ dat

thud Béng gia dat
- Truong hop dugc mién tién thué dét thi don gi4 thué dét thu mét lan cho ca
thoi gian thué dugc xac dinh theo cong thic sau:

Don gia thué Gia dat tai , o
dat thu tién Bang gia dat He s6 diéu Thoi gian
mot lan cho = » ) : X chinhgid x phai ndp tién
ca thoi gian T;hO'I_ hafl cua 1,02-1& dat thué dat
thué dat tai Bang gia dat

Trong d6: Thoi gian phai nop tién thué dat bang (=) thcn han thué dat xéc
dinh tai Quyét dinh cho thué dat trir (- ) thoi gian duge m1en tién thué dit theo
quy dinh tai diém a, diém c khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 74/2017/NDP-CP.

—,ch;n tich phai nQp tién thué dit 1a dién tich d4t ¢6 thu tién thué dit ghi
tai quyét dinh cho thué dat.
b) Viéc x4c dinh sb tién thué dat phai n6p nhu sau:
- Trudng hop khong dugc khau trir tién bdi thuong, giai pnon,gr mit bang:

S tidn thué dit phai ndp biang (=) Don gid thué dat tra tién mét 1an quy dinh tai
diém a khoan nay nhan (x) Dién tich phai ndp tién thué dat.

- Truong hop duoc khiu trir tién boi thuong, g1a1 phong mit bing: S6 tién
thué dat phal ndp bang (=) Don gla thué dét tra tién mot 14n nhan (x) Dién tich
phal ndp tién thué dit trir (-) Sb tién bdi thuong, giai phéng mit bang duogc
khéu trlr theo quy dinh clia phap luat. :

4. C4c quy dinh khéac v& viéc x4c dinh tién thué dat, thué mit nude, xir ly
tién boi thudng, giai phéng mit bing va mién giam tién thué dat trong Khu
Cong nghé cao khdng quy dinh tai Nghi dinh sb 74/2017/ND-CP va huéng dan
tai Théng tu nady thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 50




8

35/2017/ND-CP va huéng dan tai Théng tu 56 89/2017/IT BTC ngay 23 thang
8 nam 2017 cua Bd Tai chinh hudng dan mot s diéu cua Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP.

Didu 6. Quén 1y d4t dai ddi véi cdc khu chire ning cé chi dau tu xdy
dung va kinh doanh ha tang

Viéc quan ly dAt dai ddi vdi céc khu chire ndng cé chu dau tu xay dung Vd
kinh doanh ha tang duoc thuc hién theo quy dinh tai Piédu 10 Ngh1 dinh 6
74/2017/ND-CP; diém ¢ khoan 1 va khoén 4 dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Nha du tu duge Ban Quén ly truc t1cp giao lai dat, cho 1hue dat dbi voi
dién tich dét quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Nghl dinh sb 74/2017/ND—
CP. Nha d4u tu c6 trach nhiém tra tidn san 14p mit bang va céc khoén tién khac
cho chit diu tu ha ting theo quy dinh tai Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP, hudng
din tai Théng tu nay va phdap luét khéc c6 lién quan.

2. Ban Quan Iy chép thuan muc thu tién sir dung ha tang, tién thu hoi chi
phi san lap mat bang, don gia cho thué lai dAt ddi voi nha dau tu thué lai dit
clia chu dau tu ha ting quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh 56 74/2017/ND—
CP theo dé& xuét ctia chi ddu tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh 56
74/2017/ND-CP, huéng din tai Thong tu nay va phéap luét khac c6 lién quan.

3. Ban Quén ly can ot tién st dung ha tdng dugc x4c dinh theo quy dinh
tai Didu 7 Nghi dinh 56 74/2017/ND CP va huéng dan tai Piéu 4 Théng tu nay,
tién san lap mait bdng theo quyét toan dugc’ duyét theo quy. dinh ctia phép lucu
don gia thué dit dugc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi dinh sb
74/2017/NB CP Va huong dan tai Piéu 5 Thong tu nay dé chép thuan mirc thu
tidn st dung ha ting, tién thu héi chi phi san l4p mat bing, don gia cho thué lai
d4t quy dinh tai Didu 10 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP.

Pidu 7. Uu dai vé thué

Viée vu dai vé thue duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 11 Ngh1 dinh s6
74/2017/ND-CP; mot sb ndi dung tai Pidu ndy dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. Thué thu nhap doanh nghiép

a) Thu nhép clia doanh ngh1ep tir thuc hién dy 4n ddu tu méi ta1 Khu Cong
nghé cao dugc 4p dung thué sut 10% trong thoi g1an 15 nim, mién thué t6i da
khong qua 04 ndm va gidm 50% s& thué phai nop t5i da khong qua 09 nim tiép
theo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13, khoan 1 Piéu 14 Lut thué thu nhép
doanh nghiép.

b) Thu nhép cla doanh nghlep tir thye hién du 4n du tu méi tai Khu
Cong nghe cao cé quy md vén dau tu t 4 000 ty dong trd 1€n dugce ap dung
thué sudt 10% trong thot glan 30 nim, mién thué t6i da khong qua 04 ndm va
giam 50% sé thué phai nop tbi da khong qué 09 ndm tiép theo ké tir nim dau
tién c6 thu nhdp chiu thué. :
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¢) Thot gian ép dung thué suét vu dai, thoi gian mién thué, giam thué, dicu
kién dp dung uu dai thué thu nhép doanh nghiép thuc hién theo quy dinh cia
phap luat thué thu nhap doanh nghiép va phép ludt co lién quan.

2. Thué nhap khau, thué thu nhép c4 nhan thué st dung dét phi néng
nghiép thuc hién theo quy dinh cua phap [udt vé thué hién hanh.

Piéu 8. Thu, ndp va str dung tién thué dét; tién bdi thuong, glzu phéng
mat béing hoan tri; tien s dung ha tang; tién xir ly nuée thii; tién ky quy
bao didm thuwe hién dy an trong truong hop nha dAu tuw vi pham

Viéc thu, nop va st dung tién thué dat; tién boi thucmg, giai phong mat
bang hoan tra; tién str dung ha ting; tién xr ly nuéde thai; tién ky quy bao dam
thuc hién dyu an trong uuong hop nha dau tu vi pham thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 17 Ngh1 dinh s 74/2017/ND-CP; mot s6 ndi dung tai Diéu nay dugc
huéng dan cu thé nhu sau:

1. Ban Quéan 1y md tai khoan tai S¢ giao dich Kho bac nha nudc dé thu
tién bdi thuong, g1a1 phdéng mat bing hoan tra quy dinh tai didm a khoan 1 Pidu
17 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP, tlen ky quy bdo dam thuc hién dy an quy
dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dmh s6 74/2017/ND-CP va dinh ky hang quy nép
vao ngén sach trung uong nguédn kinh phi nay. Trude khi xdy du toén ngén
sach hang nim, cin ¢t s6 thu ndp ngén sach thuc t& hang nim, Ban quén ly bdo
céo B K& hoach va Dau tu va B6 Tai chinh trinh Tht tuéng Chinh phu quyét
dinh phuong an st dung sb tién trén cho cong tdc gidi phong mét bang va tai
dau tu phét trién Khu Céng nghé cao.

2. Ban Quan ly xé4c dinh va thong béo s6 tién phai ndp dén ngum su
dung d4t theo miu Thong bao kém theo Thong tur s6 77/2014/IT BTC ngay 16
thang 6 nim 2014 cua B Tai chinh hudng din mot sé didu ctia Ngh1 dinh so_}
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién
thué dét, thué mit nudc. _

3. Ban Quén ly va Uy ban nhéan dén thanh phd Ha Noi xay dung quy ché
phéi hop trong viéc theo dai, quan ly viéc thu ndp céc nghia vu tai chinh va
thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dit dai clia nguoi s dung dét trong Khu
Cong nghé cao.

~ Chuong I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Quy dinh chuyén ticp vé viée thwe hi¢n nghia vu tai chinh vc

dit dai d6i véi cac truong hop di siv dung dit truée ngly Nghl dinh s6 . |

74/2017/ND-CP ¢6 hi¢u lue thi hanh nhung chwa ndp tién thué dat

Quy dinh chuyén tiép v& viéc thuc hién nghia vu ta1 chinh vé& dét dai dbi
véi céc truong hop da st dung dat trudce ngay Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP ¢6
higu luc thi hanh nhung chua ndp tién thue d4t thuc hién theo quy dinh tai Picu
18 Nghi dinh s6 74/2017/ND-CP; mot s6 ndi dung tai Piéu nay dugc huorng
dan cu thé nhu sau:
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1. Dbi véi trudng hop nha dau tu da st dung dét trade ngay Nghi dinh sb
74/2017/ND CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua cé Quyet dinh cho thué dat va
chua ndp ticn thud d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 74/2017/ND-
CP.

a) Ban Quan ly xéac dinh tién thué dét, mién, gidm tién thué dat thco
chinh sach va gia dét tai thoi diém cé quyct dinh cho thué dAt. Thoi diém bit
dau tinh mién, giam tién thué dAt 12 thoi diém nha diu tu duge ban giao dat trén

thuc dia.

b) Truong hop nha dau tu thuoc dbi tuong duge mién, g1am tién thué dat
nhung co nguyen vong khdng huong uu dai thi ndp tién thué dét theo quy dinh.

, 2. Péi véi trudng hop chu dAu tu ha ting dugc Ban Quan ly cho thué dat
truoc ngay 74/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh, d& dugc chp Gidy ching nhin
quyén sir dung d4t nhung chua nop tidn thué dat.

a) Ban Quan ly xac dinh sé tién thué dit dugc mién, gidm theo don gia
thué dit hang nim quy dinh tai vén ban 2703/UBND KT ngay 20 thang 6 nim
2006 cua Uy ban nhén dén tinh Ha Tay.

b) S4 tién cham ndp tinh tir thoi diém cho thué lai dit dén thoi diém ndp
tién thué dat vao ngan sich nha nude theo quy dinh cia phdp luat ting thot ky.

Piéu 10. Quy dinh chuyén tiép dbi véi cac du 4n da st dung dat tai
khu vuwe mé rong quy hoach Khu Céng ngh¢ cao theo Quyét dinh 50
621/QP-TTg ngay 23 thang 5 nim 2008 cia Thi tuwdng Chinh phi (khu
vue phia Nam Dai 10 Thang long va khu vue phla Pong Khu Cong nghé
cao trén dia ban xa Ha Bang, huyén Thach ThAt, thinh phd Ha Noi)

Quy dinh chuyén tiép dbi véi cac dy 4n di st dung dat tai khu vuc mé
 rong quy hoach Khu Céng nghé cao theo Quyét dinh s6 621/Qb-TTg ngay 23
thang 5 nam 2008 ctia Tha tudng Chinh pht (khu vue phia Nam Dai 1§ Théng
long va khu vuc phia Dong Khu Cong nghé cao trén dia ban xa Ha Bing,
huyén’ Thach Thét, thanh phd Ha No6i) thuc hién theo quy dinh tai Diédu 19 Nghi
dinh sb 74/2017/ND-CP; mjt 56 néi dung tai Dleu nay dugc hudng dan cu thé
nhu sau:

1. Cac du 4n dd dugc Uy ban nhén dan tinh Ha Tay cép phép dau tu
trude thoi diém Thi tudng Chinh pha phé duyét diéu chinh quy hoach chung
xdy dung Khu Céng nghé cao (ngay 23 thang 5 nim 2008) dang hoat dong tai
Khu Céng nghé cao thi dugc t1ep tuc hudng uu dai cho thoi gian con lai néu
c4c ndi dung wu dai tai Gidy chimg nhén dAu tu/Gidy phép dau tu/G1ay ching
nhan vu déi dau tu pht hop véi quy dinh cla phép luat tai thoi diém cép Gidy
chimg nhan dau tw/Gidy phép dau tw/Gidy chimg nhén wu déi dau tu.

2. Céc du 4n (trir cdc dy an néu tai khoan 1 Piéu nay) dang hoat dong tal
Khu céng nghé cao ma dugc hudng uvu dai cao hon quy dinh tai Nghi dinh 56
74/2017/ND-CP thi tiép tuc dugc hudéng murc wu dai cho thoi gian con lai;
truong hop muc uvu dai thap hon quy dinh tai Nghi dinh sd 74/2017/ND-CP thi
dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh 74/2017/ND-CP cua thoi han uu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh.
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3. Pbi voi dién tich dit Cha ddu tu ha tang da cho thué lai trude thoi
diém sap nhap Khu cong nghiép Bic Phu Céat vao Khu Cong nghé cao nhung
Cht d4u tu ha ting chua ndp tién thue dat.

a) Ban Quan ly xac dinh s tién thué dat duoc mién, giam theo don gia
thué dat hang nim quy dinh tai Quyét dinh s6 896/QD-TC ngay 08 thang 12
niam 2006 cua S¢ Tai chinh Ha Tay.

b) S& tién chim nép dugc tinh tr thoi diém cho thué lai dat dén thoi
diém nop tién thué dit vao ngin sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat
tung thoi ky

4. D01 véi-dién tlch dét Uy ban nhéan dan tinh Ha Téy dé cho thuc trudce -
thoi didm Tha tuéng Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay
dung Khu Céng nghe cao (ngay 23 thang 5 nam 2008). .

a) Xac dinh tién thué dat déi véi thoi gian s dung dat tir ngay ban giao
d4t trén thuc dia dén hét nam 2016.

Uy ban nhan dén thanh phd Ha Nai chi dao co quan thué cin ctr quy dinh
cua phap Juat tung thoi ky va Quyét dinh cho thué dat/Gidy chung nhan dau
tu/Gidy phép dau tu/Gidy chung nhan uu dai dau tu dé xéc dinh s tién thué dit
phai ndp va s tién thué dét duoc mién, glam

Truong hop nha dAu tu d& tng trude tién boi thucmg, giai phong mat bdngj
theo phuong 4n dugc co quan nha nudce ¢d thAm quyén phé duyét ma s6. tién nay
chua duoc khiu trir theo quy dinh va chua tinh vao chi phi san xudt, kinh doanh
thi duoc trir vao tién thué dét phai ndp (d01 Vol truong hOp thué dat theo hinh
thirc tra tién mét lan cho ca thoi gian thue) dugc quy ddi ra thoi gjlan da hoan
thanh viéc ndp tién thué dét hang nim (d8i véi truong hop thué dat theo hinh
thirc tré tién hang nam) theo chinh sdch va gia dAt tai thoi diém cho thué dat.

Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi chi dao co quan tai chinh x4c dinh 56
tién bdi thudng, g1a1 phong mit bang duoc khéu trr va thong bdo cho Nha déu
tu, Ban Quén ly sb tién thué d4t con lai phai nop (dbi voi truong horp thué dat
theo hinh thirc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué), thoi didm bt diu. phai nép
tién thué dit (dbi voi trudong hop thué d4t theo hinh thirc tra tién hang nim).

b) Xéc dinh tién thué dAt déi véi thoi gian st dung dét tir ngay 01 thang
01 ndm 2017 trd vé sau.

Ban Quan ly cdn ct Bang gia dit, he sé diéu chinh gia dat, mac ty 1¢
phan tram (%) dé xac dinh va thong béo tién thué dét cho nguorl str dung dét;
dong thoi gui 01 ban cho co quan thué, Van phong ding ky dét da1 Ha Noi dé
phéi hop theo ddi, quén ly v1ec thu ndép cac nghia vy tai chinh vé dit dai va
thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai.

Pidu 11. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 théng 5 nam 2018.

2. Cac trudng hop phat sinh tir thoi diém Nghi dinh sb 74/2017/ND CP
¢6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb 74/2017/ND-
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CP va huéng dan tai Thong tu nay Trudng hop cac van ban sua dbi, bd sung
c¢6 ndi dung khéac véi Nghi dinh s6 74/2014/ND-CP va Thong tu nay thi thuc

hién theo cac vdn ban sua ddi, bd sung do.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vu éng mic, dé ngh1 cac
co quan, t§ chitc, don vi, ¢4 nhan phan anh kip thoi vé B6 Tai chinh de duoc

xem Xe€t, giai quyet./ :

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung uong Dang;

- Thu tudng, cac Phé Thi tuéng Chinh phd;

- VP Trung uong va c4c Ban cua Dang;

- VP Téng Bi Thu, VP Quéc hai;

- VP Chu tich nudc, VP Chinh phu;

- Hoi ddng dan tdc va cic Uy ban cia Québc hdi;
- Ban ndi chinh Trung wong;

- Vién kiém sat NDTC;

- Tda 4n nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBMT T4 quéc VN;

- B Khoa hoc va Cong nghé;

- UBND thanh phé Ha Noi;

- Phong Thuong mai va cong nghiép Viét Nam;
- Cuc Kiém tra vin ban (Bo Tu phép);

- Céc don vi thudc va tryc thudc B Tai chinh;
- Cong bao;

- Céng TTDT: Chinh phu, B6 Tai chinh, Cuc QLCS;
- Luu: VT, QLCS. (80)

KT. BO TRQ’ONG

Hlnh Quang H4i
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