UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phac

séo2l) 12019/QD-UBND Phii Tho, ngay A théng 12 nim 2019

_ QUYET DPINH
Ban hanh Quy dinh ve gia cac loai dat trén dija ban tinh Phi Tho
5 nam (2020-2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thding 6
nam 2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghi dinh 5'0”',44/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Céin cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngéy 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh
phu swa doi, bo sung mgt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Cdn cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo truong B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiél phwong phap dinh gia
dat, xdy dung, diéu chinh bang gid dat, dinh gia dat cu thé va tw vin xde dinh
gid dat;

Can cir Nghz quyét s6 22/2019/NQ-HPND ngay 14 z‘hang 12 nam 2019
ciia HGi dong nhdn dan tinh Phii Tho thong qua Bang gid cde loai dat trén dia
ban tinh Phu Tho 5 ndm (2020 - 2024);

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cic loai dét
trén dia ban tinh Phu Tho 5 nam (2020-2024).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2020

va thay thé céc Quyét dinh: Quyét dinh s& 24/2014/Qb-UBND ngay 29 théng 12

nam 2014 cia UBND tinh Phi Tho vé Bang gia dat 05 nam (2015-2019) trén dia

ban tinh Phti Tho; Quyét dinh sb 41/2016/Qb-UBND ngay 28 thang 12 ndm 2016

“ctia UBND tinh Phti Tho diéu chinh, bé sung Bang gia dat 05 nam (2015-2019) trén
dia ban tinh Phi Tho ban hanh kém theo Quyét dinh s 24/2014/QD-UBND ngay 29

thang 12 nam 2014 cta UBND tinh Phi Tho; Quyét dinh s631/2017/QP-
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Vé Bdng gia cac loai dat trén dia ban tinh Pha Tho 5 nam (2020 - 2024)

(Ban hanh theo Quyér dinh s6: L /2019/0D-UBND ngéy A8 théng £ ndm 2019
cua UBND tinh Phu Tho)

Pidu 1. Quy dinh vé Bang gia cac loai dat rén dia ban tinh Pha Tho 5
nam (2020-2024) 1a van ban cu thé hoa Luit D4t dai ngay 29 thang 11 nim
2013, Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pha
quy dinh vé gia dit va Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trucmg quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dat; xay dyng, didu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu
van xac dinh gia dét. Bang gia dat duoc sir dung dé lam cin ¢ trong cac trudng
hop sau day:

- Tinh tién str dung dat khi Nha nuée coéng nhan quyén st dung dit & cua
ho gia dinh, ca nhan ddi v6i phan dién tich trong han mue; cho phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi noéng nghlep khong phai la
dat & sang dat & déi voi phan dién tich trong han muc giao dit & cho ho gia
dinh, cé nhén;

- Tinh thué sir dung dét;
- Tinh phi va 18 phi trong quan ly, sir dung dét dai;
- Tinh tién x@ phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

- Tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quan ly va st
dung dat dai;

- Tinh gia tri quyén sur dung dat dé tra cho nguoi tu nguyen tra lai dat cho
Nha nude déi véi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nuge giao dat co thu tién su
dung dét, céng nhan quyén sir dung dat c6 thu tién sir dung dat, dat thué tra tién
* thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Picu 2. Bang gia dt duge quy dinh ddi v6i 10 loai dat chu yéu, bao gbm:

- Bang gia dét trong cdy hang nam gbém dat trong lua va dét trdng cdy
hang nam khac;

- Bang gia dat trong cay lau nam;
- Bang gia dat rimg san xuat;

- Bang gi4 dat nudi trong thuy séan;
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- Bang gia dét & tai nong thon;

- Bang gia dét thuong mai, dich vu tai ndng thén;

- Bang gia dat san xuit, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dét
thuong mai, dich vu tai ndong thon;

- Bang gia dat & tai do thi;

- Bang gié dat thuwong mai, dich vu tai do thi;

- Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dét
thuong mai, dich vu tai do thi;

Ngoai ra ¢6 quy dinh chi tiét d6i voi bang gia dat cho cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép; gid dat san xudt vat lidu xay dung, lam dd gém (dat
song, subi dé khai thac cat, soi); gla dat xay dung cong trinh cong cong co6 muc
dich kinh doanh; gia dat xdy dung cong trinh su nghiép; gia dat phi nong nghiép
do co s& tdn gido, tin ngucmg sur dung; gia dAt lam nghia trang, nghia dia; gia dat
phi néng nghiép khac va gia cac loai dat con lai.

Piéu 3. Phan vung, khu vuc, vi tri dat va xac dinh hé sb theo khu vuc
1. Phan ving, khu vuc va vi trf dat
a. Phdn vimg ddt
Trén dia ban tinh, dat duoc chia thanh 02 ving: Pdng bing va Trung du,
mién nui.
b. Phan loai khu vuc
* D6 véi dat o
Dugc phan thanh khu vyc néng thon va khu vuc do thi.
* Pi v6i dét ndng nghiép:
Pugc phén loai theo khu vue, trong do: Déi vai dét trong lGa, dat trong
cay hang nam khac dugc phan tr khu vuc 1 dén khu vuc 4; D61 voi dat nuodi
trong thuy san, dat trong cdy lau nam, dat ring san xuét duoc phan tr khu vyc |

dén khu vue 3. Cén cur vao viée phén loai khu vyce dat nong nghiép dé xac dinh
hé s6 cho timg khu vuc nhu sau?

- Pbi voi dat trong laa, dat trong ciy hang nam con lai:
Khu vuc 1 (hé s6 1,3): Ap dung cho cac phuong thude Thanh phd Viét Tri.

Khu vuc 2 (hé s6 1,2): Ap dung cho cac x& con lai cia Thanh phé Viét
Tri, cac phudng thudce Thi xa Phit Tho, cac thén, khu tiép giap khu cong nghiép,
khu thuong mai, khu du lich, khu d6 thi méi; thi trén Doan Hung (huyén Doan
Hung), thi tran Phong Chéu (huyén Phi Ninh); thi trAn Yén Lap (huyén Yén
Lép), thi tran Thanh Ba (huyén Thanh Ba), thi tran Ha Hoa (huyén Ha Hoa); thi
tran Lam Thao, th1 trdn Hung Son (huyén Lam Thao), thi tran Hung Hoa (huyén



Tam Noéng), thi tran Song Thao (huyén Cam Khé); thi tran Thanh Thiy (huyén
Thanh Thuy); thi tran Thanh Son (huyén Thanh Son).

Khu vue 3 (hé s6 1,1): Ap dung cho dién tich d4t cua cac thon, khu tiép
gidp voi dién tich dit vi tri 1; xa Tién Kién, Xuén Ling (huyén Lam Thao), xa
Ninh Dan, Yén N&i (huyén Thanh Ba); xd Tay Cdc, Soc Dang (huyén Doan
Hung); xad Hoang X4, Xuén Loc, Bao Yén (huyén Thanh Thuy), xa Co Tiét,
Héng Da, Thuong Nong, Tam Cuong, Van Luong, Huong Non, Ddu Duong
(huyén Tam Noéng); xd Phu Loc, Phu Ninh (huyén Phu Ninh); xd Tan Pha
(huyén Tan Son); cac xd con lai cia thi x& Phu Tho; x3 Pdng bang con lai cua
cac huyén.

Khu vuc 4 (hé sé 1,0): Ap dung cho cac xa con lai.

- Pbi véi dat nudi trong thuy san, dat trong ciy ldu nim, dat ring sin
xuat:

Khu vuc 1 (hé sé 1,2): Ap dung cho dién tich cta céc thira dét tiép giap
vai dudong qudc 0.

Khu vuc 2 (hé sb 1,1): Ap dung cho dién tich cua cac thta dét tiép giap
véi duong tinh, dudng huyén.

Khu vue 3 (hé sé 1,0): Ap dung cho dién tich clia céc thira dat con lai.

* Trudng hop sap nhép cac don vi hanh chinh clp x4 theo quy dinh thi hé
s6 khu vuce va ving dat nong nghiép (dong bang va trung du, mién nai) duge xdc
dinh theo don vi hanh chinh cap x& ¢6 hé sé khu vuc cao hon va viing dat nong
nghiép c6 gia dat cao hon trude khi sap nhap.

¢. Phan logi vi tri

* Dbi voi dat o

Vi tri dat duoc xac dinh cu thé trén bang gia dat 05 nam (2020-2024)
kém theo.

* P6i véi dat néng nghiép:

Buoc phén loai theo 03 vi tri cy thé theo timg don vi hanh chinh cip x4,
dong thoi can cr vao nang sudt cay trong, diéu kién két cau ha tang, céc loi thé
cho san xudt, kinh doanh khéc; can ci vao diéu kién két cdu ha tang, cac loi thé
cho san xuat, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu tra cua cong dong nguoi
sir dung dat dén noi san xuat, khodng céach tir noi san xudt dén thi truong tiéu thu
tap trung san pham va dugc thyc hién theo quy dinh sau:

- Vitri 1: 12 vi tri ma tai do cac thira dat c6 cac yéu t6 va diéu kién thuan
loi nhat;

- Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai do céc thira dit c6 cac yéu 6 va didu
kién kém thuan lgi hon so vdi vi tri lién ké trude do.

Céc vi tri dét néng nghiép duogc xac dinh cu thé nhu sau:
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- Vi tri 1: Gém nhiing thira dat ¢6 it nhét | trong 3 yéu tb sau:

+ C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat do dén ranh gi6i thira

dit co nha & ngoai cling cla noi cur tri clia cong dong dan cu gn nhét khong
vuot qua 1.000 m.

+ Co khoang céach theo dudng di thyc té tir thua dat dén giira cdng chinh
cia chg hodc diém tiéu thu ndng séan tap trung khong vuot qua 600 m;

+ C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dit dén tim duong giao
thdng duong bo, ranh gidi bén bai duong thiy, ranh gidi bén bai dudng bd, cong
chinh ga tau khdng vugt qua 500 m.

- Vi tri 2: Gom nhing thira dit co it nhét 1 trong 3 yéu t§ sau:

+ C6 khoang cach theo duong di thyc té tir thira dét dén ranh giéi thira dét
c6 nha & ngodi cung cua noi cu tri ciia cdng dong dan cu gan nhat tir trén 1.000
m dén 2.000 m.

+ C6 khoang céch theo dudng di thuc té tir thira dat dén giita cong chinh
ctia cho hodc diém tiéu thu néng san tap trung tir trén 600 m dén 1.000 m;

+ C6 khoang cach theo dudng di thyc té tir thira dat dén tim duong giao
thong dudng b, ranh gidi bén bai duong thily, ranh gidi bén bai duong bo, cong
ga tau tir trén 500 m dén 1.000 m.

- Vi tri 3: Gom nhimng thira dit khong thudc vi tri 1, vi tri 2.

Dia di€ém ti€u thu ndng san néu tai vi tri 1, vi tri 2 gom chg, noi thu mua
nong san tap trung; dudng giao thong duong bd néu tai vi tri 1, vi tri 2 1a dudng
bd c6 do rong du dé st dung cac phuong tién van tai co gidi hoac tuong duong
tro 1€n.

2. Viéc xdc dinh gia cu thé cho ting loai dat

a. Dat néng nghiép

- Gia dét trong lua, dat trdng cdy hang nam con lai dugc thé hién trén
bang gia dit kém theo 1a gia dat cia Khu vuc 4 (hé s6 1,0) theo ting ving va vi
tri. Gia dat ciia Khu vue 3 duoge xéc dinh bang gia dét ctia Khu vuc 4 nhan véi
hé s6 1,1 twong Gng theo ting ving va vi tri; Gia dét ciia Khu vuc 2 duge xéc
dinh bing gi4 dat ciia Khu vue 4 nhan véi hé sb 1,2 tuong ung theo timg ving
va vi tri; Gia dat ctia Khu vue 1 duge xéac dinh béng gia dat cia Khu vuc 4 nhan
v6i hé s6 1,3 tuong (mg theo timg viing va vi tri.

- Gia dit nudi trong thuy san, dét trong cdy lau nam, dit rimg san xuit thé
hién trén bang gia dat kém theo 1a gia dat ctia Khu vue 3 ¢6 hé s6 1,0 theo timg
vung va vi tri. Gia dat ciia Khu vuc 2 duge xac dinh bing gia dét ciia Khu vuc 3
nhan véi hé s6 1,1 tuong ung theo timg ving va vi tri; Gia dat ctia Khu vuc 1
duoc xac dinh bang gia dat cia Khu vuc 3 nhan véi hé sé 1,2 twong tmg theo
tung vung va vi tri.

- D61 véi dat vuon, ao trong cliing mot thira dat & cé nha ¢ nhung khong
duoc xac dinh 1a dat ¢ hoac chua dugce xac dinh lai dién tich dat & thi dugc tinh

4



bang 02 lan gia dat néng nghiép cao nhat trong cung dia ban x4, phudng, thi trén
nhung khdng duge cao hon gia dat & cua thira dat do.

- Déi véi dat rimg phong ho va dit rimg dic dung du’oc xac dinh theo
gia dét rimg san xuat cao nhat ctia khu vuc lién k& trén cing dia ban x4,
phuong, thi tran.

- Péi véi céc loai dit néng nghiép khac duoc xac dinh theo gia loai dét
nong nghiép thap nhat lién ké trén dia ban x4, phuong, thi trin. Truong hop
khong cé dat ndng nghiép lién ké thi xac dinh theo gid dat néng nghiép thap nhat
cung vi tri trén dia ban x3, phudng, thi tran.

b. Déi véi dat & tai ndng thon va dat ¢ tai dé thi
Gia dat & cua timg khu vuc, timg doan dudng (ngd, pho) vi tri thé hién cy

thé trén bang gia dat & dinh kém. Truong hop thira dat tiép giap voi nhiéu tuyén
duong thi gia dat duoc xac dinh theo tuyén dudng c6 gia cao nhét.

c. Déi véi dat san xuqt, kinh doanh phi nong nghzep (khéng dp dung doi
voi logi dat quy dinh tai Diém d, d Khoan 2 Piéu nay) thi thuc hién phdn vi tri
dé xdc dinh gia dat va gia dat dwoc xdc dinh nhur sau:

* Phan vi tri dé xac dinh gia dat

- Di v6i thira dat co dién tich dusi 01 ha: Toan bé thira dat dugc xac
dinh la vi tri 1 theo ting tuyén duong dugc thé hién trén bang gia dat ¢, Truong

hop thira dat tiép giap v6i nhidu tuyén duong thi gid dat duoc xac dinh theo
tuyén dudng cé gia cao nhat,

- P6i voi thira dét c6 dién tich tir 01 ha trd 1én: Viée phan vi tri trong thia
dat nhu sau:

+ Vitri 1: Tinh tir chi gi6i giao dat (via he duong pho hogc chi gi6i hanh
lang giao thong) den 50 m, theo tuyén dudng co gia cao nhat (néu thira dt tiép
gidgp voi nhidu tuyén duong).

+ Vitr{ 2: TUr 51 m dén 100 m, gia dét duoc xac dinh béng 70% gia dat vi
tri 1, nhung khong dugc thap hon gia dat tuyén duong phu thdp nhat lién ké thira
dat (neu thira dét txep giap nhiéu tuyén duong).

+ Vi tri 3: Phan con lai cha thira dt, gia dat duoc xac dinh béng 60% gia
dat vi tri 1, nhung khong dugc thap hon gia dat tuyén duong phu thap nhit lién
ké thira dét (néu thira dat tiép gidp nhidu tuyén duong).

* Xéc dinh gid dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép

Gia détqsén xut, kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai vi trf 1 duoc
xac dinh cu thé nhu sau:

- Pt thuong mai, dich vu tai d6 thi dugc tinh bing 80% gia dét & tai d6
thi ctia khu vuc lién ké.



- Pét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khong phai 12 dat thuong mai,
dich vu tai d thi dugc tinh bang 60% gia dét ¢ tai d6 thi cua khu vuc lién ké.

- Pét thuong mai, dich vy tai néng thén duoc tinh bing 80% gla dat & tai
ndng thén ctia khu vire lién ké.

- Pét san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai,
dich vy tai néng thon dugc tinh bing 60% gia dat ¢ cua khu vuc lién ké.

d. Dat cdc khu, cum céng nghiép
Gia dat cu thé theo bang gia dat khu, cum cong nghiép kém theo.

d Gid dat san xudt vat liéu xdy dung, lam do gom (dat séng, sudi dé khai
thdc cat, soi)

Gia dat cy thé theo bang gia dat san xuat vat liéu xay dung, lam db gbm
(dat song, sudi dé khai thac cat, soi) kem theo.

e. Gid dat xdy dung cong trinh cong cong (gom: dat giao théng; thity loi;
dat c6 di tich lich sir - vin héa; dat danh lam thing canh; dat sinh hoat céng
dong; dat khu vui choi, giai tri cong cng; dat céng trinh nang lwong dat céng
trinh buu chinh, vién théng; dat cho; dat béi thai, xit Iy chat thdi va dat cong
trinh céng céng khdc) cé muc dich kinh doanh; gid dat xdy dung cong trinh sw
nghiép trong triong hop duwge Nha nude cho thué dat duwoc tinh bang 80% gid
dat & ciia khu vue lién ke va viéc phan vi tri trong thira dat dwoc thue hién nhw
doi véi loai dat sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai Piém c
Khodn 2 Piéu nay.

/. Doi véi dat phi nong nghiép do co so ton gido, tin ngudng s dung; dat
lam nghla trang, nghia dia; ddt phi néng nghiép khdc duoe tinh bang 60% gid
dat ¢ ciia khu vue lién ke va viéc phdn vi tri trong thira dat dwoc thue hién nhu
doi véi logi dar san xudt, kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai Piém c
Khodn 2 Diéu nay.

g. Gid cua cdc logi dat con lai ngoai cdc logi dat dd néu trén, murc gida
duoc tinh bang gia dat ¢ vi tri lién ké cua khu vuc. Néu cdc loai dat trén lién ké
voi nhiéu vi tri khdc nhau thi xdc dinh theo gia dat cua vi tri ¢ mike gid cao nhat.

Pidu 4. Béang giad cac loai qdét trén dia ban tinh Phd Tho 5 ndm (2020-
2024) dugc ban hanh, thuc hién ké tir ngay 01/01/2020.

Piéu 5. S& Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém huéng dan, kiém
tra cac huyén, thanh, thi, thuc hién ding quy dinh nay; thuong xuyén theo doi sy
bién dong gid dat trén thi truong, dé xuét diéu chinh bang gia dat trinh UBND
tinh dé trinh Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh cho ¥ kién trude khi xem xét,
quyét dinh trong cac trudong hop sau:

- Khi Chinh phi diéu chinh khung gla dat ma mic gia dat diéu chinh tang
tr 20% tro 1én so voi gia dat t&i da hoac giam tir 20% tré 1én so véi gia dat tdi
thiéu trong bang gia dat cta loai dat twong tu.
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