CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 49/2026/ND-CP Ha N6i, ngay 31 thang 01 nim 2026

NGHI bINH
Quy dinh chi tiét va hwéng din mot so dléu ciia Nghi quyét
s0 254/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao go
kho khin, viréng méc trong to chirc thi hanh Luit Dat dai

Can cir Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;
Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI5;

Can cir Ludt Bat dai s6 3 1/2024/QH15 dvoc sua doi, bo sung mot 6 diéu
boi cac Ludt s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH15,
6 84/2025/QH135, s6 93/2025/QH]15, 56 95/2025/0H]15, s6 146/2025/QH15 va
s6 147/2025/QH15 (sau déy goi la Ludt Pdt dai);

Can cir Nghi quyét s6 1 90/2025/QH] 5 ciia Quéc hoi quy dinh vé viéc xir
Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp xép té chire b mdy nha nude;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH] 5 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thdo g6 khé khan, vieong mdc trong té chire thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia BY truéng Bo Nong nghiép va Méi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hudmg dc’iNn mot §5 diéu
cua Nghi quyeét s6 254/2025/0H15 cua Quoc hoi quy dinh mét so co ché, chinh
sach thao go kho khan, viecong mac trong to chure thi hanh Ludt Dat dai.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:

a) Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu cta Nghi quyét sd
254/2025/QH15, gdm: diém b khoan 2, diém ¢ khoan 3, diém d khoan 10, diém
d khoan 13 va khoan 14 Diéu 3; khoan 11 Diéu 4; khoan 8 Diéu 7; khoan 3
Diéu 8; khoan 4 Diéu 9; khoan 4 va khoan 7 Piéu 11; diém b khoan 3 Piéu 12;

b) Sira doi, bd sung mét sb diéu cua cac nghi dinh lién quan dén t6 chuc
thi hanh Luat Dat dai;

_¢) Sua doi, bo sung quy dinh vé phén cép, phan quyén, phan dinh tham
quyén trong linh vyc dat dai.



2. Céc ndi dung quy dinh chi tiét vé tién sir dung dat, tién thué dat trong
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thuc hién theo Nghi dinh ctia Chinh phil quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Qudce hoi quy dinh chi tiét mot sd co ché thao g& kho khin, vudng
mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién thué dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ’déi v0i co quan nha nudc, nguoi sir dung dat, to
churc, cd nhan c6 lién quan dén thuc hién quy dinh tai Biéu 1 Nghi dinh nay.

~ Chuong I1 ) ) )
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN MQT SO PIEU
CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15

Piéu 3. Boi thuong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dat doi véi dién tich
dat con lai khong théa thuin dwoc ciia dw an sir dung dat thong qua théa
thuin nhin quyén sir dung dit quy dinh tai diém b khoén 2 va diém d
khoan 13 Piéu 3 ciia Nghij quyét s6 254/2025/QH15

1. Quy dinh vé x4c dinh dién tich dét thoa thuén nhan quyén s dung dat
trong pham vi du 4n:

a) Dién tich dét thoa thuan nhén quyén str dung dat duoc xac dinh theo
dién tich dét ghi trong hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyen
str dung dat, gop von bang quyén sir dung dat, hop dong mua ban tai san gin
lién v6i dat, chi phi dau tu vao dat;

b) Dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gom:
b1) Dién tich dit do co quan, to chirc ciia Nha nudc quan 1y, st dung;

b2) Dién tich dat cliia nguoi dang st dung dat khong co6 quyen chuyén
nhuong, cho thué quyén str dung dat, gop von bang quyén su dung dat va khong
c6 tai san gan lién v6i dat, chi phi dau tu vao dét trén dat do.

2. Quy dinh vé xac dinh s6 ngudi sir dung dat phai thoa thuan trong pham
vi du an:

a) S6 nguoi s dung dat phai thoa thuan trong pham vi dy an bao gom:
nguoi co quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, gop
von bang quyén stir dung dét, ban tai san gan lién véi dat, chi phi dau tu vao dat;

b) Viéc xac dinh ) lugng nguoi st dung dét duoc tinh nhu sau:

bl) HO gia dinh str dung dét thi duoc tinh 13 01 nguodi s dung dat;



b2) Nhom nguoi chung quyén sir dung dét thi duoc tinh 14 01 ngudi sir
dung dat;

b3) Vo va chong c6 chung quyén st dung dét thi duoc tinh 1a 01 ngudi
st dung dat;

b4) Cong ddng dan cu sir dung dat thi duoc tinh 13 01 ngudi str dung dit;

b5) Truong hop ngudi str dung dat c6 nhiéu thira dat trong pham vi du an
thi dugc tinh 1a 01 nguoi sir dung dat;

_b6) Nguoi dang st dung dat khoéng co quyen chuyén nhuong, cho thué
quyén st dung dat, gop von bang quyén sir dung dat nhung thudc mot trong cac
truong hop sau day thi dugc tinh 12 01 ngudi sir dung dat:

Co tai san gan lién voi dat;
C6 chi phi dau tu vao dat;
Co¢ tai san gan lién véi dat va chi phi dau tu vao dat.

3. Hoi dong nhan dan cdp tinh xem xét, thong qua viéc thu hdi phan dién
tich dét con lai khong thoa thuan duoc quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d
khoan 13 Piéu 3 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15. Trudng hop du an thudc
dién phai chap thuan chu trwong dau tu hodc quyét dinh chu treong dau tu hodc
chap thuan chu trwong dau tu déng thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét
dinh chap thuan nha dau tu thi Hoi dong nhan dan cip tinh xem xét viéc thu hoi
phén dién tich dat con lai khong thoéa thudn duoc sau khi du an da duoc chép
thuan chu treong dau tu hodc quyét dinh chu treong dau tu hodc chip thuan
chu trwong dau tu dong thoi voi chap thuin nha dau tu hodc da co quyét dinh
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta phéap luat.

4. Quy dinh vé xac dinh s tién chénh 1éch giita s6 tién trung binh cia gia
d4t da thoa thuan trén mot don vi dién tich dat cua loai dit da thoa thuan vai sb
tién theo phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu tinh trén mot don vi dién
tich cta loai dat thu hdi trong pham vi dy 4n nhu sau:

a) Xac dinh s6 tién trung binh tinh trén mot don vi di¢n tich dét cta loai
dat da thoa thuan dugc tinh theo cong thire sau:

TSTy

Ty =
Stt
Trong do:

Te: SO tién trung binh tinh trén mdt don vi dién tich dét cua loai dat da
thda thuan.

TST,: Tong sd tién theo thoa thudn cua loai dat di chuyén nhuong quyén



st dung dat, gop von bang quyén st dung dat, bao gdbm ca s tién tra cho tai
san gan lién voi dat (néu co).

St Tong dién tich cua loai dat di chuyén nhuong quyén st dung dat, gop
von bang quyén sir dung dat tinh theo don vi mét vuéng (m?).

b) Xéc dinh sb tién theo phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu tinh trén
mot don vi dién tich cua loai dat thu hoi theo cong thirc sau:

.. _TST
pa S
th

Trong do:

Tpa: S6 tién theo phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu tinh trén mot
don vi dién tich cua loai dat thu hoi.

TST,.: Tong sb tién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua
loai dat thu hoi 1a tong so tién boi thuong, ho trg duwoc nhan chua trir di tién st
dung dat, tién thué dat phai ndp khi dugc boi thuong bang dat.

Sth: Téng dién tich dét cua loai dat thu hdi theo phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu tinh theo don vi mét vuong (m?).

¢) Xac dinh s tién chénh léch theo cong thic sau:
Tcl = Ttb - Tpa

Trong do:
T.. SO tién chénh 1éch.

Te: SO tién trung binh tinh trén mdt don vi dién tich dét cua loai dat da
thda thuan.

Tpa: S tién theo phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu tinh trén mot
don vi dién tich cua loai dat thu hoi.

5. Viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ddi
v6i dy an quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 cua Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 dugc thuc hién dong thoi trong ciing mot quyét dinh
va thé hién rd dién tich cho phép chuyén muc dich sir dung dat; dién tich giao
dat, cho thué dét tir quy dat do Nha nude thu hoi ddi voi dién tich dat con lai
khong thoa thuin dugc; dién tich giao dt, cho thué dat tir quy dat do co quan,
t6 chic caa Nha nude quan 1y.

Truong hop giao dat, cho thué dét theo tién do cia dy 4n dau tu hodc theo



tién do thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thi viée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dét thuc hién dong thoi trong ciing mot quyét dinh dbi véi
phan dién tich dy an thuc hién theo tién do.

Piéu 4. Cac truwong hop khic khong dwge boi thuong vé dat quy dinh
tai diém d khoan 10 Piéu 3 ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Str dung dat do 1an dat, chiém dat tru so co quan, cong trinh sy nghiép,
cong trinh cong cong truedc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da cé van ban ngan
chan nhung nguoi st dung dat van co tinh vi pham.

2. St dung dat do 14n dat, chiém dét ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 tro
ve sau doi véi dat do co quan, to6 chire cia Nha nude quan 1y.

Diéu 5. Cac truong hQ’p,khf)ng ap dung bang gia dit quy dinh tai
khoan 1 DPieu 7 ctia Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Trudng hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du an dau tu 14n bién
hodc du an dau tu c6 hang muc lan bién.

q 2 Uy ban nhan dan cép tinh xem Xét‘, quyét dinh viéc Xég dinh gia dét cu
thé do1 voi truong hop thuc hién du an dau tu c6 muc dich hon hgp theo quy
hoach xay dung.

3. Cac trudng hop xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cta Luat Dat dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi thyc hién theo
quy dinh ctia Luat Dat dai va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc sira doi, bd
sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Piéu 6. Cin cw x@y dung, stra d(x)i,' b6 sung bang gia dat va cac
treong hop sira doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi
quyet so 254/2025/QH15

1. Can ctr xay dung, stra d6i, bd sung bang gia dit, bao gdm:

a) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 158 clia Lut Dat dai, Diéu 6 cua
Nghi quyét so6 254/2025/QH15;

b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5, cac
diém a, b va c khoan 6 Diéu 158 ctia Luat Dét dai, cac Diéu 4, 5 va 6 ciia Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gia dat ma phai wdc tinh tong chi phi dau
tu xdy dyng thi can cr sudt vén dau tu xdy dung do Uy ban nhan dan cip tinh



cong bd; truong hop Uy ban nhan déan cip tinh chua cong bd thi can ctr suat
von dau tu xay dung do Bo Xay dung cong bo;

- ¢)Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh
s0 71/2024/Nb-CP;

d) Két qua tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thi trudong;

d) Két qua thyc hién bang gia dat hién hanh;

e) Cac yéu td ty nhién, kinh té - xa hoi;

g) Yéu cau quan Iy nha nuéc vé dat dai va quan 1y gia dat cua timg dia phuong.
2. Céc trudng hop stra d6i bang gia dat, bao gom:

a) Khi stra d6i hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng quy dinh tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy ma hé sé diéu chinh muc bién dong thi
treong ndy cao hon mirc toi da hodc thap hon marc tdi thiéu. Murc téi da, mirc
t6i thiéu cua hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng do Hoi déng nhan dan
cap tinh quyét dinh;

b) Khj c6 thay d6i dia gi6i don vi hanh chinh, tén khu vuc, yi tri, tén
duong, pho, doan duong trong bang gia dat ma khong anh huong den gia dat
trong bang gia dat;

¢) Do yéu cau quan 1y nha nudc vé dat dai va quan 1y gia dat ma khong
thudc trrong hop quy dinh tai diém a va b khoan nay.

3. Céc truong hop bo sung bang gia dat, bao gom:

a) B6 sung gia dat cua cac khu vuc, vi tri, dudng, phd chua c6 tén trong
bang gia dat hién hanh;

b) B6 sung gié dat tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Piéu 3
cua Nghi quyét so0 254/2025/QH15.

. Piéu 7. Nji dung bang gia dat, xdy dung bang gia dit quy dinh tai
Dieu 7 ciia Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. N6i dung bang gia dat, bao gom:

a) Cac ti€u chi cu thé dé xac dinh khu vue, vi tri ddi véi tung loai dat, sb
luong vi tri trong bang gia dat theo quy dinh tai Diéu 18 va Piéu 20 cua Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP);

b) Bang gia dat dugc quy dinh cho ting loai dét tai timg khu vuec, vi tri.

Gia cac loai dat theo phén loai dat quy dinh tai Piéu 9 cua Luat Dat dai,



Diéu 4, Diéu’S cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va theo yéu cau thuc té,
quan ly gia dat cua dia phuong;

’ c) Gié dét tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 cua Nghi
quyét so 254/2025/QH15.

2. Viéc chuén bi xay dung bang gia dat, trinh ty, thi tuc xdy dung bang gia
dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 14 cia Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP
(duoc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s
226/2025/ND-CP).

Diéu 8. Can cir xay dyng, sira élf)i, b6 sung hé so diéu chinh gia dat
quy dinh tai Pieu 8 ciia Nghi quyét so 254/2025/QH15

1. Hé s6 diéu chinh gia dat bao gdm hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi
truong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va hé s6 diéu chinh theo yéu td khac
anh huong dén gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc phén chia thanh cac muc
khac nhau.

2. Can ct xay dung, stra d0i, bd sung hé s6 diéu chinh gia dét, bao gdbm:
a) Két qua téng hop, phan tich thong tin vé gia dat thi trudng;

b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5,
cac diém a, b va ¢ khoan 6 Didu 158 cta Luat Dét dai, cac Diéu 4, 5 va 6 cua Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

Khi ap dung phuong phap dinh gia dat ma phai udc tinh tong chi phi dau
tu xay dyng thi can ctr suat von dau tu xdy dyng do Uy ban nhan dan cép tinh
cong bd; truong hop Uy ban nhan dan cip tinh chua cong bé thi can ctr suat
von dau tu xay dung do B Xay dung cong bd;

¢) Cac yéu té tu nhién, kinh té - xi hoi; quy hoach xdy dung, d6 thi va
nong thon;

d) Yéu cAu quan Iy nha nuéc vé dat dai va quan 1y gia dat cua timg dia phuong.

3. Hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trrong xac dinh cho tung loai dat
tai turng khu vuc, vi tri dugc xac dinh nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh mirc bién dong thi treong xac dinh cho timg loai dét
tai tirng khu vuc, vi tri dugc xac dinh theo cong thurc sau:

Hé s diéu chinh _ Gia dét thi truong (Grr)
muc bién dong thi trudong

Gia dat trong bang gia dat (Ggg)



n m
2 Geni + 2 Gepj
i=1 i=0

Gi4 dat thi truong (Grr) = +
nrm

Trong do:
Grr: Gia dat thi truong tai timg khu vuc, vi tri.

Geni: Gia thira dat mau da chuyén nhuong trén thi treong, da trang dau
gia quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, da dugc cap co
tham quyén quyét dinh khi giao dét, cho thué dat. Thira ¢t miu dugc lya chon
theo ting khu vuec, vi tri theo muc dich sir dung (it nhat 13 03 thira dat mau).
Truong hop khong du 03 thura dat mau nay thi lya chon thira dat tai khu vuc, vi
tri c6 diéu kién ha tang twong tu dé xac dinh.

Gppj: Gid dat theo phuong phap thu nhap hodc phuwong phap thang du déi voi
trudong hop khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh
duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viée sir dung dat theo muc dich st dung dat
(néu co).

n: S6 luzong cac truong hop chuyén nhuong trén thi truong, cac truong hop
da tring dau gia quyén su dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, cac
truong hop gia dat do cap co tham quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat
(n=3).

m: SO lwong cac trudng hop xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap,
phuong phép thang du (m>0).

Gpg: Gia dat ctia mbi loai dét tai timg khu vuc, vi tri twong tng dugc quy
dinh trong bang gia dat hién hanh.

b) Truodng hop tai thoi diém giao dat, cho thué dat ma gia dat va hé sé diéu
chinh gia dat chua phu hop véi tinh hinh thuce té thi co quan c6 chirc ning quan Iy
dat dai cp tinh chutri, ph01 hop vi cac co quan c6 lién quan ra soat, bao cao Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat cho phi hop.

4. H¢ s6 diéu chinh theo quy hoach dugc xac dinh theo tung loai dat va
theo hé so §fr dung dat. HE s6 sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh chi tri, ph01 hop véi co quan
quan 1y quy hoach, kién tric, xdy dung, co quan tai chinh cép tinh t6 chirc thyuc
hién céc ndi dung sau:

a) Phan chia hé s6 sir dung dét theo cac murc khac nhau;

b) Thu thép thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tong mat
bang cia cac dy an dau tu xay dung, gia dat ma co quan c6 thim quyén di phé
duyét cua cac du an;



c) Téng hop, phan loai thong tin theo cac muc hé s sir dung dat; can clr
gia dat ma co quan c6 thim quyen da phé duyét cua cac du an, dé xuat hé s6
diéu chinh theo quy hoach ddi vé6i timg mirc hé sb st dung dét.

Truong hop thong tin vé gia dat tai diém b khoan nay ma chua dii dé xac
dinh hé sb diéu chinh theo quy hoach thi cin cir vao thong tin thu thap theo trinh
tu quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va ap dung cac phuong
phap dinh gia dat dé dé xuat hé s6 diéu chinh theo quy hoach;

d) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

5. Hé s6 diéu chinh theo yéu t khac anh huong dén gia dat phu hop véi
diéu kién thuc t€ cua dia phuong.

Cin cu tinh hinh cy thé tai dia phuong, co quan c¢é chirc ning quan ly dat
dai cép tinh chu tri, phdi hop v6i cac co quan c6 lién quan xéac dinh cac yéu td
khac c6 anh huong dén gia dat, xac dinh mirc d6 anh huéng dén gia dat trinh
Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 9. Cac treong hop sir dung dat k’ét hop da muc dich khac theo
quy dinh tai khodn 4 Diéu 11 ctia Nghi quyeét so 254/2025/QH15

1. Ngoai cac truong hop sur dung dat két hop da muyc dich quy dinh tai
khoan 1 Piéu 218 cua Luat Dit dai, cac truong hop khac st dung dat két hop
da muc dich, bao gom:

a) Loai dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 9 ctia Luat Dat dai dugc
str dung két hop vo1 muyc dich nang luong tai tao, dién nang lugng mai; nghién
ctru, phat trién, ing dung cong nghé cao, cong nghé sd;

b) it xay dyng cong trinh su nghiép duoc sir dung két hop véi muyc dich
su nghiép khac, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 DPiéu 30 ctuia Luat Dat dai;

c) Dat xdy dung cong trinh sy nghiép duoc st dung két hop voi muc dich
cong cong co muyc dich kinh doanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
30 cua Luat Dat dai.

2. Viée str dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thuc hién nhu quy dinh vé st dung dat két hop véi muc dich thuwong mai,
dich vu.

. ) ) ~ Chwong IIT
SUA POIL, BO SUNG MOT SO DPIEU CUA CAC NGHI PINH LIEN QUAN

Diéu 10. Sira doi, bé sung mot so6 diéu ciia Nghi dinh 50 71/2024/ND-CP
ngay 27 thang 6 nam 2024 cia Chinh phua quy dinh ve gia dat (dwoc sira
doi, bo sung tai Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP, Nghi dinh so 226/2025/ND-CP)

1. Stra doi1, bo sung mot s6 khoan ctia Bi€u 13 nhu sau:

a) Stra ddi, bo sung khoan 1 nhu sau:
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“1. Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh t6 chuc 1ap du an xay
dung bang gid dat, trong d6 xac dinh ndi dung, tién dJ, du todn kinh phi thuc
hién va cac ndi dung lién quan.”;

b) B6 sung vao cudi khoan 5 nhu sau:

“Truong hop t6 chirc dau thau, tai thoi diém dong thau khong co nha thau
nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong luya chon dugc
nha thau thi co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lya chon
to0 churc tu van xéac dinh gia dat theo hinh thuc chi dinh thau rat gon.”;

¢) B6 sung khoan 7 vao sau khoan 6 nhu sau:

“7. Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat
thuc hién tham dinh bang gi4 dat va giri van ban tham dinh vé co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai cap tinh, thuc hién nhu sau:

a) Noi dung tham dinh ctia Hoi ddng tham dinh bang gia dat, tham dinh hé
sO di€u chinh gia dat bao gom viéc tuan thu nguyén tac, phuong phap dinh gia
dat, trinh tu, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin;

b) Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sb diéu chinh gia dat
chiu trach nhiém vé ndi dung tham dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi déng tham dinh bang gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh gia dat lam
viéc doc lap, khach quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo da s6; Chu tich
Hoi dong va cac thanh vién chiu trach nhi€ém ca nhan vé y kién ctia minh. Cac
cudc hop phai co6 bié€n ban ghi chép day du cac y kién thao luan, y kién bang
van béan cua thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va dugc luu trir cung voi
cac tai liéu phuc vu cudc hop.

Hoi dong tham dinh bang gia dat tham dinh hé s dleu chinh gia dat duoc
moi dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cung cap va cac to chire chinh
tri - xa hoi khac tham du cudc hop thdm dinh gia dat.”.

2. Stra d6i, bo sung khoan 1 Diéu 14 nhu sau:

“]. T6 chirc thyc hién dinh gia dat tién hanh x4y dyung bang gia dit nhu sau:
a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;

b) Ra soat bang gia dat hién hanh;

¢) Xac dinh loai dét, khu vuc, vi tri dat tai timg x4, phuong, dic khu;

d) Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin tai cap xa, cap tinh;
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d) Xay dung du thao bang gia dat va du thao bao cio thuyét minh xay
dung bang gia dat.”.

3. Stra d6i, b6 sung khoan 2 DPiéu 19 nhu sau:

“2. Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Piéu 4 ctia Nghi dinh nay dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tré vé trudc
tinh tir thoi diém co6 van ban giao nhiém vu xdy dung, sta doi, bo sung bang
gia dat. Truong hop thong tin co cung thoi diém phaét sinh thi vu tién Iya chon
ngudn thong tin theo thtr tu nhu sau: co so dit lidu qudc gia vé dat dai, €O SO dix
lidu quéc gia vé g1a Vian phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, t6 chirc
thyc hién viéc dau gia quyén su dung dat, dau gia tai san; san giao dich bt
dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.”.

4. Stra d6i, bo sung mot s6 khoan ctia Piéu 38 nhu sau:

a) Stra ddi, bo sung khoan 4 nhu sau:

“4. Kinh phi dé t6 chirc xay dung, sira d6i, bé sung bang gia dat, hé sd
diéu chinh gia dat, xac dinh gia dat cu the, cap nhat gia dat dugc bo tri tr ngudén
chi thuong xuyén theo quy dinh cia Ludt Ngan sach nha nudec.

Kinh phi x4c dinh, thAm dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nha nuée thu hdi dat duoc tinh vao chi phi bao dam cho viéce t6 chire thuc hién
boi thudng, ho tr, tai dinh cu.”;

b) B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Truong hop co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai khong dat hang, giao
nhiém vy, thué t6 chtrc thyc hién dinh gia dét thi co trach nhiém tu thuc hién
cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 14 cua Nghi dinh nay.

6. B6 Tai chinh c6 trach nhiém tham muu cho Chinh phu quy dinh va
hudng dan vé ty 1¢ tinh thu tién sur dung dat doi voi tig loai dat theo doi tuong,
hinh thtrc st dung dat quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 ctia Nghi quyét so
254/2025/QHI15.

7. Bo Xay dung huéng dan vé chi phi xdy dung ha ting quy dinh tai
diém d khoan 1, diém e khoan 2 DPiéu 5 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

Co quan c6 chirc nang quan 1y vé xay dung c6 trach nhiém cung cép thong
tin vé chi phi xay dung ha tang (néu c6) dé xac dinh nghia vu tai chinh.”.

Diéu 11. Sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP
ngay 15 thang 7 niim 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé bdi thwong, hd tro,
tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat (dwore sira doi, bo sung tai Nghij dinh
s0 151/2025/NDP-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. B6 sung diém n vao sau diém m cta khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

“n) Viée b tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu (néu co).”.
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2. Sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 4 nhu sau:

“1. Gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dt khi bdi thuong bang dat c6
muc dich sir dung khac véi loai dat thu hoi la gia dat theo loai dat duogc giao,
duoc cho thué tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.”.

3. Stra ddi, bd sung khoan 2 Diéu 5 nhu sau:

“2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat ¢ vi pham phap luét vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da suir dung dat 6n dinh, thudc cac truong hop
dugc xem xét cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém ¢ khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 139 ctia Luat Dat dai ma khong
phai dap tmg diéu kién phu hop voi quy hoach.”.

4. Sira d0i, bo sung ndi dung gii thich vé gia dat (G) trong cong thic tinh
tién boi thuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 13 nhu sau:

“G: Gia dét tinh theo bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat ddi vai truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 ctua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hoic tinh
theo gia dat cu thé dbi véi trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 ctia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phuwong 4n boi thuong, hd tro,
tai dinh cu.”.

5. B sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 14 nhu sau:

“3. Truong hop can thiét, don vi, to chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd
tro, tai dinh cu duge thué don vi tu van dé xac dinh muc do thiét hai ciia nha, nha
&, cong trinh xay dung, tai san gin lién voi dat. Kinh phi thué don vi tu van duoc tinh
vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thuc hién boi thudng, hd tro, tai dinh cu.”.

6. BO sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

“3. Cancu tmh hinh~ thucqté' tai dia phup’ng, Uy ban nhan d~:21n cép tinh duoc
quy dinh khac ve mirc ho trg on dinh doi song, v€ hinh thirc ho trg on dinh doi
song nhung khong thap hon so véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”.

7. Stra ddi, bd sung khoan 2 Diéu 26 nhu sau:

“2. Gia dat dé tinh ghi no tién sir dung dét tai noi tai dinh cu la gia dat tinh
theo bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat ddi véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hoac gia dét trong bang gia
dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Khi thanh toan no tién st dung dat thi ngudi sir dung dét tra ng theo sb
tién su dung dat da dugc ghi ng.”.
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8. Sira ddi, bd sung diém d khoan 2 Piéu 28 nhu sau:

“d) Truong hop chu dau tu ty nguyén tng trude tién bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh
cu thi c6 trach nhiém bao dam kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Truong hop chu dau tu cham Gng trude tién bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu thi phai tra khoan kinh phi chi tra bdi thudng chim quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 94 cua Luat Dat dai, dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an ma
khong duoc khu trir vao tién str dung dat, tién thué dat phai nop.”.

Diéu 12. Sira doi, b6 sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
ngay 29 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat
dai; dang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién voi dit va Hé thong thong tin dat dai (dworc sira doi, b sung
tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra doi, b6 sung diém a khoan 3 Piéu 4 nhu sau:

“a) Hoat‘d(f)ng do dac lap jbén’dck) dia chinh quy dinh tai cac diémqa, b, c va
d khoan 2 Diéu nay thi lap thiét ké k¥ thuat - dy todn trinh cap c6 tham quyén
phé duyét trude khi trién khai, trir cac truong hop sau day:

al) Chinh ly ban dd dia chiph thuc hién theo nhiém vu thuong xu}{én, ké
hoach cua Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai;

a2) Hoat dong do dac chinh 1y ban dd dia chinh theo nhu ciu cua nguoi
st dung dat ma khong st dung ngan sach nha nudc;”.

2. Stra doi, bo sung mot s6 diém, khoan cua Piéu 5 nhu sau:
a) Stra doi1, bo sung khoan 1 nhu sau:

“]l. Ra soét, xac dinh khu vuc can lap ban dd dia chinh: Co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai cép tinh t6 chirc ra soat, xac dinh, té)ng hop nhu cau thuc hién
do dac 1ap ban do dia chinh dé béo cdo Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh khu
vuc, pham vi can lap ban dd dia chinh.

Déi véi khu vure thuce hién trich do ban do dia chinh thi co quan ¢ chirc ning
quan 1y dat dai cap tinh chap thuan, cho phép thuc hién dong thdi véi qué trinh
thim dinh phuong an nhiém vu do chil du tu d xuat quy dinh tai khoan 3 Piéu
ndy, trir truong hop trich do ban dd dia chinh de phuc vu cong tac quan 1y nha
nuéc vé dat dai thudc thim quyén cia cip xa.’

b) Stra d6i, bd sung khoan 3 nhu sau:
“3. Tham dinh thiét ké k¥ thuét - dy toan, phuong 4n nhiém vu: Co quan
c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém tham dinh thiét ké k¥ thuat

trong thiét ké k¥ thuat - dy toan, phuong an nhiém vu. Co quan c6 chtrc ning
quan ly dat dai cap xa c6 trach nhiém t6 chire thuc hién viéc tham dinh k¥ thuat
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trong phuong an nhiém vy, thiét ké k¥ thuat - dy toan dbi véi truong hop trich
do ban do dia chinh hoic do dac chinh Iy ban d6 dia chinh phuc vu cong tac
quan 1y nha nude vé dat dai thudc tham quyén cta cip xi. Co quan thdm dinh
du toan kinh phi trong thiét ké k¥ thuét - du toan, phuong an nhiém vu duoc
thue hién theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y ngan sach nha nudc.”;

¢) Stra doi, bo sung diém a khoan 5 nhu sau:

“a) Lira chon don vi thyc hién: Dé thuc hién thiét ké k¥ thuat - dy toan,
phuong an nhiém vy, chii dau tu dy 4n, nhiém vu dugc lya chon don vi tu van
thi cong; dugc lya chon don vi tu van giam sat, kiém tra hodc chu dau tu dy an,
nhiém vu dugc ty thuc hién viéc giam sat, kiém tra;”

3. Stra 401, bo sung mdt s6 diém, khoan ctia Biéu 6 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém d khoan 2 nhu sau:

“d) Két qua kiém tra ciia Van phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong ding ky dét dai hoic co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa d6i
Vi truong hop nguoi su dung dat co van ban phan anh vé céac sai khac thong
tin cta thira dat.”;

b) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Trudng hop thuc hién do dac chinh 1y ban do dia chinh phuc vu coéng
tac quan 1y nha nudc vé dat dai thudc tham quyén cua cip xa hodc theo nhu cau
ctia nguoi str dung dat dé giai quyét thu tuc hanh chinh thudc thdm quyén giai
quyét ctia cap xa thi co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap xa xac nhan két
quéa do dac dé dua vao st dung, chuyén két qua do dac dén Vian phong dang ky
dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién viéc chinh 1y hé so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai.”.

4. Stra doi, bo sung mot so diem, khoan cua DPicu 9 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung diém c khoan 4 nhu sau:

“c) Kiém tra, nghiém thu va ky duyét ban dd dia chinh; kiém tra, ky duyét
manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nudc vé dat dai
thudc tham quyén cua cap tinh;”;

b) B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhu sau:

“4a. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co
trach nhiém thyc hién viéc cap nhét ban dd dia chinh vao co s& dir liéu qubc
gia vé dat dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban db dia chinh, két qua do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh, trir truong hop thude tham quyén kiém tra, ky duyét
clia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap tinh va truong hop trich do ban
d6 dia chinh, do dac chinh Iy ban d6 dia chlnh phuc vu cong tac quan ly nha
nude vé dat dai thudc tham quyén cua cap xa.”
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¢) Stra doi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“T7. Uy ban nhan dan cép xa phéi hop, ho trg don vi do dac va don vi giam
sat, kiém tra, nghiém thu trong qua trinh thyc hi¢n theo thiét ké ky thuat - du
toan hodc phuong 4n nhiém vu do dac 1ap ban dd dia chinh da duoc céip c6 thAm
quyén phé duyét; bao cdo co quan co chirc ning quan 1y dét dai cp tinh tinh
hinh do dac 1ap ban d6 dia chinh va viéc quan 1y, sir dung, bién dong ban dd
dia chinh tai dia phuong; quan 1y, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky xac
nhén ban d6 dia chinh, manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh, trir truong
hop manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan 1y nha nudc vé dat
dai thuc thim quyén cia cap x4 thi do co quan c6 chitc nang quan ly dat dai
cap xi ky xac nhan; ph01 hop v6i Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé chinh 1y bién dong.”;

d) B6 sung khoan 10a va khoan 10b vao sau khoan 10 nhu sau:

“10a. Viép ky xac nhan manh trich do ban dd dia chinh, két qua do dac
chinh 1y ban d6 dia chinh thyc hién nhu sau:

a) Truong hop trich do ban dd dia chinh thyc hién theo thiét ké ky thuat -
du toan, phuong an nhiém vu phuc vu cong tac quan ly nha nudc vé dat dai
thudc tham quyén cua cap x4 hodc phuc vu dang ky bién dong dat dai cua Vin
phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi két qua do dac
va viée ky xac nhan theo Mau s6 01/TDBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

b) Trudng hop trich do ban d6 dia chinh thyc hién theo nhu cau cia ngudi
str dung dit thi két qua do dac va viéc ky xac nhan theo Mau s6 02/TDBD Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Truong hop do dac chinh 1y ban dd dia chinh thi két qua do dac va viéc
ky xac nhan theo Mau s6 03/CLBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

10b. Khi giai quyét thu tuc hanh chinh vé dét dai thudc tham quyén ctia co
quan minh, co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai, Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai khong yéu cau nguoi st dung dat phai thue hién
riéng viéc x4c nhan, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh, két qua do dac chinh
1y thira dat ma thue hién 16ng ghép trong qué trinh thue hién thi tuc hanh chinh
vé dat dai.”.

5. Stra d6i, bo sung mot s6 khoan ctia Diéu 18 nhu sau:
a) Stra ddi, bo sung khoan 7 nhu sau:

“7. Truong hop sur dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu thong qua viéc thoa
thuan vé nhan  quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Luat Dat dai, chu
dau tu dugc cap Gidy chimg nhan ddi véi dién tich d4t da nhan chuyén quyén hoic
sau khi hoan thanh viéc nhan chuyén quyén st dung dat ddi v6i toan bd dy an thi
thye hién cap Gidy chimg nhan dong thoi voi thu tuc vé dat dai dé thuc hién du an
theo quy dinh cia phap luat.
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Truong hop nhan quyén sir dung dat quy dinh tai khoan nay Kkhong ap
dung xu phat vi pham hanh chinh vé thoi han ding ky bién dong dbi véi bén
nhan chuyen quyén sir dung dét theo quy dinh tai Nghl dinh cua Chinh phu quy
dinh vé& xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.”;

b) B6 sung khoan 13 va khoan 14 vao sau khoan 12 nhu sau:

“13. Dbi véi cac bat dong san, du an bat dong san ma da du diéu kién dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, chu
dau tu du an da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat thi Van phong diang ky dat dai thyc hién viée cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat cho bén
nhéan chuyén nhuong; Cha dau tu du an chiu trach nhiém vé viéc nha 6, cong
trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung di diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san va quy dinh khac cua
phap luat c6 lién quan; Van phong dang ky dat dai chju trach nhiém kiém tra
viéc du diéu kién thuc hién quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

14. Trudong hop thira dét co nhiéu loai dét, nhiéu hinh thire tra tién sir dung
dat, tién thué dat, nhiéu thoi han st dung dat khac nhau ma nguoi sir dung dat
xac dinh dugc ranh gidi hoac hd so dia chinh thé hién dugc ranh gidi gitra cac
phan dién tich dat thi thé hién ranh gi6i giita cac phan dién tich dat bang duong
nét dit xen nét cham, kém theo ghi chu thich theo muc dich cta duong ranh
gidi d6 trén so dd thira dat cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat.”.

6. B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Diéu 24 nhu sau:

“4. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan di duoc cip gidy ching nhan ddi voi
m6t phan dién tich cua thira dat, phan dién tich con lai chua dﬁ diéu kién cap
gidy chirg nhan theo quy dinh cua phap luat tai thoi dlem cap gidy chu’ng nhan
tredc day ma nay du diéu kién cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen
sO hitu tai san gan lién voi dat th1 dugc xem xét cap Gidy ching nhan quyén str
dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién v6i dat.”.

7. Stra d6i, b6 sung diém a va diém b khoan 6 Piéu 25 nhu sau:

“a) Thuc hién trinh ty, thii tuc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién voi dat 1an dau doi voi truong hop chua dugce cap
gidy chuing nhén;

b) Thuyc hién trinh ty, thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat doi voi truong hop da duogce cap giay chirng nhan;”
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8. Bo sung Diéu 64a vao sau Diéu 64 nhu sau:

“Piéu 64a. Thué dich vu vin hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai
¢ dia phwong

1. No1 dung thué dich vu cong ngh¢ thong tin phuc vu quan ly, van hanh,
cap nhat co s¢ dir liéu dat dai gom:

a) Ha tréng k¥ thuat céng nghé thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 164
cua Luat Dat dai;

b) Phan mém phuc vu cong tdc van hanh, cip nhat co s¢ dir li¢u dét dai
cua h¢ thong thong tin quoc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 164
cua Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cin ct nhu cau thuc té cia dja phuong, cac
dich vu cong nghé thong tin sin c6 trén thi trudng va phuong thirc thué dich vu
van hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai theo tai khoan ngudi ding hoic
theo don vi hanh chinh dé xay dung du toan, lya chon don vi cung cép dich vu.

3. Vigc thué dich vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay khong lam
phat sinh hoac thay d6i quyén s¢ hiru dit liéu; ddm bao an ninh, an toan va bao
mat dit liéu thong tin.”.

Piéu 13. Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cuia Chinh phua quy dinh chi tlet thi hanh m{t
s diéu ciia Luat Pit dai (dwoc sira d6i, bo sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“1. Pat ¢ 1a dat 1am nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng
trong cung mot thira dat. Pat & bao gom dat ¢ tai nong thon, dat ¢ tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Dt ¢ tai néng thon 1a dat & thudc pham vi dja giéi don vi hanh chinh
xd va ddc khu ma chinh quyén dia phuong ¢ dac khu thyc hién cac nhiém vy,
quyén han twong (g ctia chinh quyén dia phuong & x4, trir dat & thugc khu vue
thuc hién du an xay dung do6 thi méi theo quy hoach do thi da duoc cap ¢6 thAm
quyén phé duyét nhung van thudc dia giéi don vi hanh chinh x4, dic khu twong
g ctia chinh quyén dia phuong & xa;

b) DAt ¢ tai d6 thi 1a dat ¢ thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phuong
va dac khu ma chinh quyén dia phuong ¢ dic khu thuc hién cac nhiém vy,
quyén han twrong Gng cia chinh quyén dia phuong & phudng, dat & nam trong
pham vi dia gidi don vi hanh chinh x4, dic khu twong tng cta chinh quyén dia
phuong ¢ xa thudc khu vuc thuc hién du an xay dung d6 thi méi theo quy hoach
d6 thi da duoc cp c6 tham quyén phé duyét.”.
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2. Stra d6i, bd sung mat s6 diém, khoan ctia Diéu 28 nhu sau:
a) B6 sung diém g1 vao sau diém g khoan 1 nhu sau:

“g1) Tién do thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu;”.

b) B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la. Co quan, ngudi c6 tham quyén phé duyét, diéu chinh ké hoach thu
hoi dat.

Viéc phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hdi dat duoc thuc hién khi thyc
hién trinh ty, thu tuc boi thuong, ho trg, tai dinh cu, thu hoi dat.”.

c¢) B6 sung khoédn 3 vao sau khoan 2 nhu sau:

“3. Truong hop dang thyc hién hodc d3 hoan thanh mot s budc cong viée
trong trinh ty, thu tuc thu hoi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu nhung chua
ban hanh quyét dinh thu hoi dat ma théng bao thu hoi dat hét hiéu lyc thi ban
hanh lai thong bao thu hoi dat va tiép tuc thuc hién cac thi tuc tiép theo trong
trinh tu, tha tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hdi dat.

Viée quyét dinh thu hoi dét theo thong bao thu hoi dat ban hanh lai khong

phai ap dung yéu cau vé thoi gian quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 3 ciia Nghi
quyét s6 254/2025/QH15.”.

3. B4 sung khoan 3a vao sau khoan 3 Piéu 31 nhu sau:

“3a. Viéc cong khai thong tin vi pham va cong khai viéc khic phuc vi
pham phap luat dat dai thuc hién nhu sau:

a) Cong khai vé thong tin vi pham va cong khai viéc khic phuc vi pham
phap luat dat dai d6i v6i trudng hop vi pham quy dinh tai Diéu 81 cta Luat Dat
dai va Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dit dai;

b) N§i dung cong khai, gom Ngudi sir dung dt vi pham, dia chi dat vi pham,
hanh vi vi pham, dién tich dat vi pham, vin ban cta co quan, nguoi co tham quyén
da xir Iy hanh vi vi pham. D4i vai truong hop cong khai viéc khac phuc vi pham
phap lut dat dai thi phai c6 vin ban chimg minh d khéc phuc xong hanh vi vi pham;

¢) Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngdy c6 van ban phat
hién hanh vi vi pham, vén ban chirng minh da khic phuc xong hanh vi vi pham
thi co quan, ngudi ¢6 thim quyén xtr Iy vi pham c6 trach nhiém 1ap danh séach,
no1i dung thong tin cac treong hop vi pham va khic phuc vi pham quy dinh tai
diém b khoan nay gti vé Uy ban nhan dan cap tinh dé cong khai.
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Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc danh
sach, Uy ban nhan déan cap tinh co trach nhiém cong khai trén Cong thong tin
dién t caa Uy ban nhan dan tinh va duogc két ndi, dong bo véi Cong thong tin
dién tir Bo Nong nghiép va Mai treong; cip nhat trong co sé dir liéu qudc gia
veé dat dai.

Truong hop chua két ndi, dong bo giita Cong thong tin dién tir ciia Uy ban
nhan dan tinh v6i Cong thong tin dién tir Bo Nong nghiép va Mbi truong thi
Uy ban nhan dén tinh giri danh sach, ndi dung thong tin vi pham va khac phuc
vi pham dé Bo Nong nghiép va Moi trudng ding trén Cong thong tin dién tir
cua Bo Nong nghiép va Moi truong.”.

4. B6 sung Diéu 44a vao sau Diéu 44 nhu sau:

“Piéu 44a. Viéc giao dit, cho thué dit, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi c6 van ban clia co quan nha nudc c6 thim quyén c6 noi dung lam
thay doi can ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Diéu 116 cua Luat bat dai;

b) Trudng hop c6 sai st vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich st dung
gitra ban d6 quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat va so li¢u ban giao dat trén thuc dia.

2. Truong hop giao dat dé thuc hién bdi thuong bang dat hodc hd tro tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 119 va diém 1
khoan 3 Piéu 124 cua Luat Dat dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi truong hop quy dinh tai diém m khoan 3
Diéu 124 cua Luét Pat dai cho ngudi sir dung dét bi thu hoi dat san xut, kinh
doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cta Luat Dat dai phai di doi co s
san xuét, kinh doanh thi duoc ap dung ddi véi tat ca cac loai dat ma tai thoi
diém thu hdi dat con thoi han st dung dat va nguoi str dung dét c6 nhu cau st
dung dat tai vi1 tri khac dé tiép tuc san Xuét, kinh doanh.

3. Viée xac dinh céc truong hop duge mién, giam; trinh ty, tha tuc giam tién
str dung dat, tien thué dat dé thuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.”.

5. B6 sung khoan 4a vao sau khoan 4 Diéu 54 nhu sau:

“4a. Truong hop dat dua ra dau gia quyén st dung dat 02 1an khong thanh
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ma tiép tuc t6 chirc dau gid lai thi duoc x4c dinh lai gia khoi diém theo quy dinh
tai Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét so6 254/2025/QH15.”.

6. Stra d6i, bo sung mot s6 diém cua Piéu 55 nhu sau:

a) Stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 1 nhu sau:

“c) Phai nop tién dt trude theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;”;
b) Stra d6i, bd sung diém d khoan 3 nhu sau:

“d) Pbi tugng va diéu kién dugc tham gia dau gia. Tiéu chi danh gi4 nang
luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du an ddi véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 125 cua Luat Dat dai phai phu hop véi du an déu tu va tinh hinh
thyc té cua dia phuong;”;

¢) Stra ddi, bo sung khoan 4 nhu sau:

“4. Co quan c6 churc nang quan Iy dét dai klem tra, hoan thién h so trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cung cap co thdm quyén giao dét, cho thué dat phé
duyét phuong an déu gia quyén sir dung dat.”

7. B6 sung diém d vao sau diém c khoan 3 Diéu 61 nhu sau:

“d) Pbi voi cac du an trude ngay 01 thang 01 nam 2026 di c6 van ban
chap thuan ciua Uy ban nhan déan cép tinh vé viéc thoa thuan nhan quyén su
dung dat dé thuc hién du an hoac van ban chép thuan ctua co quan nha nudc cé
thim quyén cho phép nhan chuyén quyén sir dung dat dé thuc hién dy an va dy
an d6 da co quyét dinh chap thuan chu trrong dau tu dong thoi voi chip thudn
nha dau tu hodc da co6 quyét dinh chap thuan nha dau tu ma nay thudc trudng
hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai Diéu 79 cia Luat Dat dai thi Nha nudc
thu hoi dat d6i voi phan dién tich chua thoa thuan dugc dé tiép tuc thuc hién
dy an.”.

8. Stra d6i, b6 sung khoan 3 Piéu 63 nhu sau:

“3. Viéc x4c dinh hé sé diéu chinh gia dét tai diém b, diém c khoan 1 va
diém b, diém c khoan 2 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh )
71/2024/ND-CP (dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP).
Truong hop khong c6 da thong tin dé xac dinh hé sé diéu chinh gia dét tai thoi
diém ban giao dat trén thuc té theo quy dinh thi don vi tu van xac dinh gia dat
cu thé theo cac phuong phap xac dinh gia dat khac quy dinh tai Nghi dinh s
71/2024/ND-CP (dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP),
bao cao Hoi déng tham dinh gia dét cu thé xem xét, quyét dinh.

Truong hop két qua xac dinh gia dat cu thé thip hon gia dit trong bang gia
dét tai thoi diém ban giao dat trén thuc té thi gia dat duoc ap dung theo bang
gia dat.”.
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9. B6 sung Piéu 63a vao sau Piéu 63 nhu sau:

“Piéu 63a. Cac trwong hop bat kha khang khi gia han sir dung dat
quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 ciia Luat Dat dai

1. Truong hop bat kha khang quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e va g
khoan 1 Piéu 31 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

2. Truong hop nguoi st dung dat da ndp ho so xin gia han theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 64 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic di ndp hd so xin
gia han theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP nhung hét thoi han st
dung dat ma chua c6 quyét dinh gia han str dung dat hoic chua c6 quyét dinh thu
hoi dat.”.

10. B6 sung Piéu 72a vao sau Diéu 72 nhu sau:

“Piéu 72a. Giao dit, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thye hién hoat
dong lan bién

1. Truong hop giao dat, cho thué dét thong qua dau gia quyén sir dung dat
dé thyc hién dy 4n dau tu 1an bién hodc du an dau tu c6 hang muc 1an bién thi
trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 55 cua Nghi dinh nay.

2. Co quan, nguoi c6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dong
thoi véi giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong 1an bién. Chu dau tu du an
dau tu 14n bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n bién khong phai nop tién sir
dung khu vuc bién dé thuc hién hoat dong l4n bién.

3. Thoi diém xac dinh ngudi sir dung dat phai dua dat vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chip thuin két qua nghiém thu dbi véi toan bo hodc timg
phan dién tich d3 hoan thanh hoat dong 1an bién theo tién d6 cua dy 4n dau tu
14n bién hodc hang muc 14n bién trong du an dau tu.”.

11. Stra 361, bd sung mdt s6 di€m, khoan ctia Di¢u 87 nhu sau:

a) Stra d61, bd sung cong thirc tinh tién st dung dat hang nam khi sir dung
dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh t& dugc xac dinh quy dinh tai khoan 1 nhu sau:

Tién sir dung dat hiang nam = Dién tich dat sir dung két hop v6i hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an dugc phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x HE s6 diéu chinh gia dat x Ty 1¢ % don gia stir dung dat hang
ndm x Ty 1€ % doanh thu ngoai nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh hang nam;

b) Stra d6i, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Dién tich dét st dung két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xay
dung kinh té khong bao gom cac dién tich: Pudng giao thong ndi b, nha an,
nha bép, nha ¢, nha lam vi¢c (trr nha lam viéc ctiia doanh nghié€p nha nudc do
B6 Qudc phong, B Cong an dugc giao quan 1y), nha bao v¢, nha dé xe, khuon
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vién cay xanh, hanh lang an toan, bai thir vii khi, khu vuc huén luyén, duong
l3n, san do may bay, duong cat ha canh, khu vuc, nha chua may bay, nha ga,
dat phuc vu tinh khong san bay, cong trinh phuc vu tuan tra, bdo v¢€ san bay,
dai chi huy san bay va cac cong trinh thiét yéu khic phuc vu hoat dong khai
thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyén théng, nha van hoa, nha sinh hoat
cong déng, nha tré, mau gido, dji san xuét, khu vuon wom, nha khach, nha nghi
cho can bg, cong nhan vién chirc, nha & cho cong nhan va céc dién tich khac
khong tao ra loi nhuan;”;

¢) B6 sung khoan 5 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5 Truong hop dén ngay 01 thang 01 nam 2026 ma phuzong an st dung
dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay du'ng
kinh té d dugc phé duyét nhung chua tinh tién sir dung d4t hang nam thi tién
str dung dat hang nam dugc tinh theo cong thirc quy dinh ctia phap luét tai thoi
diém phé duyét phuong an sir dung dat.”.

12. Stra d6i, bd sung mot s diém tai khoan 2 ctia Diéu 99 nhu sau:
a) Stra ddi, bo sung diém b nhu sau:

“b) Dién tich dét str dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich
dat stir dung vao muc dich chinh. Piéu kién quy dinh tai diém nay khong ap
dung ddi voi dat o st dung két hop da muc dich, cac loai dat két hop muc dich
hoat dong khoang san;”;

b) Stra d6i, bd sung diém d nhu sau:

“d) Viéc xdy dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phu hgp véi quy dinh cia phap luat vé xay dung hodc quy dinh ctua phap luat khac
cé lién quan;”.

) ) ) Chuong IV ) ‘
SUA POI, BO SUNG QUY PINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN DINH THAM QUYEN TRONG LINH VUC DAT DAI

Piéu 14. Phan cip thim quyén cho Uy ban nhin dan cép tinh thue
hién trong linh vuc dat dai

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 thim quyén quyét dinh vé thu hoi dat,
boi thuong, ho tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han st dung dat,
chuyén hinh thtc sir dung dét, céng nhan quyén st dung dat, chap thuan vé
viéc thoa thuan nhan quyén su dung dat dé thyc hién dy an, chap thuan, phé
duyét phuong 4n str dung dat.

Can ct¢ Luat T6 chirc chinh quyen dia phuong, Nghi quyet so
190/2025/QH15 ctia Quédc hoi vé xir Iy mot sd van dé lién quan dén sap xép to
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chirc bo may nha nudc va tinh hinh thuc té cta dia phuong, Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh viéc phan cap, ity quyén cho co quan, ngudi cd tham quyén
thuc hién d6i voi cac nhiém vu quy dinh tai khoan nay cho phu hop.

2. Quy dinh vé thim quyen cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen
sO hitu tai san gan lién véi dat xac nhan thay 601 trén giay chung nhan da cap,
dinh chinh, thu hoi, huy gidy chting nhan da cip:

_a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh cap Gidy chung nhan
quyen sir dung dat, quyén so htru tai san gin lién véi dat hodc xac nhan thay
doi trén gidy chimg nhan da cap ddi voi treong hop co quan, nguoi co tham
quyén cap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st
dung dét, diéu chinh thoi han sur dung dat, gia han str dung dat, chuyén hinh
thirc str dung dit, cong nhan quyén str dung dat;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chimng nhan quyen sur dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat hodc xac nhan thay do6i trén gidy
ching nhén da cap d6i voi truong hop co quan, nguoi co thim quyén cap xa
quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung dét, diéu
chinh thoi han str dung dét, gia han st dung dat, chuyén hinh thuc sir dung dat,
cong nhan quyén st dung dat, xac dinh lai dién tich dat o;

_¢) Van phong dang ky dat dai cap Giay chung nhan quyen sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat hodc xac nhan thay d6i trén gidy ching
nhan di cdp hodc ding ky dat dai 1an dau, dang ky bién dong ddi voi trudng
hop khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién Vol dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay co
thim quyén dinh chinh g1ay ching nhan da cap c6 sai sot; thu hoi, huy gidy
ching nhan da cap va cap lai Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat.

3. Cac truong hop dang thyc hién thu hdi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh
cu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, diéu chinh
thot han sir dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thuc sir dung dat, cong
nhan quyén st dung dat, chap thuan vé viéc thoa thuan nhan quyén st dung dat
dé thuc hién du an, chép thuan, phé duyét phuong an sir dung dat, cip Giay
chirng nhan quyen str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién Vol dat, xac nhan
thay ddi trén gidy ching nhan da cap, dinh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan
da cap, xac dinh lai dién tich dat ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ap dung thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Dleu nay hoic tiép tuc giao cho co quan, nguoi c6 tham
quyén dang giai quyét tiép tuc thuc hién.

Piéu 15. Quy dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai
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1. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat
dai dé thuc hién cac trudng hop quy dinh tai Pidu 14 ciia Nghi dinh ndy cham
nhit dén ngay 01 thang 7 nam 2026, bao dam cét giam, don gian héa thu tuc
hanh chinh theo quy dinh; trong d6 quy dinh 10 trach nhiém cta co quan, nguoi
¢ thim quyén trong cac budc thuc hién trinh ty, thu tuc, thoi gian tdi da thuc
hién trinh tu, tha tuc, thanh phan hd so phai ndp, trong d6 c6 gidy to ching
minh ddi tuong duoc mién, giam nghia vu tai chinh (néu c6), cac mau thuc hién
thii tuc phai quy dinh cac thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai.
Trong thoi gian chua ban hanh quy dinh vé trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat
dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh viéc ap
dung trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh cua phép luat trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh hodc quyét dinh trinh ty, tha tuc hanh
chinh vé dat dai di v6i tirng trudong hop cu thé.

2. Quy dinh v& trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai khoan
1 Biéu nay phai dang cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan
dan cap tinh va Cong thong tin dién tr cia B Nong nghiép va Moi truong.

3. Thuc hién trinh t, thi tuc xdy dung, sira d6i, bd sung bang gia dat va
trinh tu, thu tuc xay dung, sta doi, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat theo quy
dinh tai Phu luc cua Nghi dinh nay.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 16. Hiéu e thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chuong IV Nghi dinh nay dugc thuc hién dén trudce ngay 01 thang 3
nam 2027. Truong hop cac van ban quy pham phap luat cé lién quan da dugc
stra d0i, bo sung, ban hanh méi dé phu hop voi viée to chirc chinh quyén 02
cap thi thuc hién theo cac vian ban quy pham phap ludt méi dugc ban hanh.

Cac quy dinh vé gia dat, vé gia ban nha & tai dinh cu, vé trung dung dét
khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hién theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP (dugc stra ddi, bod sung bai Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP).

3. Cac quy dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh:

a) biéu 11; khoan 1 Diéu 12; cac Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va
37; diém a khoan 1 Diéu 38 cua Nghj dinh sé 71/2024/ND-CP;

b) Khoan 3 Piéu 18; diém d khoéan 1 va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3
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va khoan 4 Diéu 65 ctia Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Khoan 2 biéu 30; Diéu 32; Piéu 33; Diéu 34; Piéu 50; khoan 5 Diéu
54 va biéu 65 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

d) Khoan 4 Diéu 77 ctua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (d3 duoc sira doi,
bd sung tai khoan 12 Diéu 4 ctia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP);

d) Céc diéu, khoan, diém cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gom:

dl) Diéu 4; khoan 3 va diém ¢ khoan 4 Diéu 7; khoan 3 Diéu 8; DPiéu 10,
Diéu 11; khoan 3 va khoan 5 Diéu 12; cac diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khoan
2 Piéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g khoan 2 Piéu 17; Diéu 19; Diéu 20;

d2) Piéu 5, trr cac diém i khoan 1, diém g khoan 2 va diém d khoan 5;
d3) biéu 9, trir khoan 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Cac Phu luc ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

el) Phu luc I, trir cAc ndi dung sau:

Khoan 6 Muyc I Phan III;

Phan IV; Phan VI; Phan VIII;

Piém b va diém ¢ khoan 3 Muc II, diém b va diém ¢ khoan 4 Muc IIL,
diém b khoan 3 Muc VI, khoan 1 Muc VII, khoan 1 va ndi dung tai tén khoan
2 Muc XI, khoan 1 Myc XIII, khoan 1 Muc XVI ndi dung C Phan V;

e2) Phu luc II, trir cic mau sb: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 144, 28, 29, 30, 31,
32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43;

g) Cac diéu, khoan, diém va Phu luc cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP,
bao gom:

gl) Khoan 12 Piéu 1; khoan 1 Diéu 3; cac khoan 3, 4, 7, 8 va diém b
khoan 9, khoan 11, 13 va 15 Biéu 4; cac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b
khoan 4, khoan 5 Piéu 6; gach dau dong thir 1, gach dau dong thtr 7 diém a
khoan 2, diém a khoan 4 Diéu 7; cac gach dau dong thu 4, 6, 8, 11 va 12 diém
a khoan 3, khoan 6 Piéu 7;

g2) Phu luc IV.
4. Thay thé cac cum tir sau day:

a) Cum tir “quy dinh tai Muc 7 Phian XV cta “Phan C. TRINH TU, THU
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TUC PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” nay” bang cum
tir “d6i voi truong hop gidy ching nhan cap cho nhiéu thira ¢at ma c6 mot hodc
mat s thira dat bi thu hoi gidy chirng nhan theo quy dinh” tai khoan 1 Myc VII
ndi dung C Phan V Phu luc I cta Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

b) Cum tir “diém d Muyc 1 Phan I ciia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU
TUC PANG KY DAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” bang cum tir
“khoéan 4 Diéu 45 cua Luat Pat dai” tai khoan 1 Muc XI ndi dung C Phan V
Phu luc I ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Piéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gia dat

1. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Hoi déng thim dinh
bang gia dat, tham dinh hé sb diéu chinh gia dat thuc hién thay Hoi dong tham
dinh bang gia dat quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Céc truong hop dang xac dinh gia dat cu thé trude ngdy Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh ma tiép tuc ap dung xac dinh gia dét cu thé thi thyc hién theo
quy dinh ctua Luat D4t dai va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bd
sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

2. Quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 ctua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 duogc
ap dung cho truong hop da dugc co quan nha nudc cé tham quyén giao dat, cho
thué dat hodc chua giao dat, cho thué dat.

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dit;
giao dat, cho thué dat

1. Phuong 4n phan bd va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 d& duoc phé duyét thi tiép tuc ap dung
dé thyc hién cong tac quan 1y dat dai cho dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chinh
phuong an phan bd va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thoi ky 2021
- 2030, tdm nhin dén nam 2050 duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 65 cua Luat Dét dai va dugc phan bo dén timg don vi hanh chinh cip
x3 khi thuc hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy dinh cua phap luat vé quy
hoach.

2. Trudng hop ngudi str dung dat dugc cho thué dat tir ngay 01 thang 7
nam 2025 dén trudc ngady Nghi dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh ma chua ky hop
dong thué dat thi duogc ky hop dong thué dat néu cé nhu cau.

3. Truong hop trude ngay Ngh1 dinh nay c6 hleu luc thi hanh ma da dua
ra d4u gia quyén sir dung dat 02 1an khong thanh thi tlep tuc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé du gia tai san. Gia khoi diém dé du gi 1a gia theo bang
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gia dat, hé s6 diu chinh gia dat duoc ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu hoi dat, boi thwong, hd tro, tai
dinh cw

1. Truong hop di co6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét
phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu truée ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da
phé duyét.

2. Truong hop trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua c6
quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién
viéc boi thudng, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai,
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

D6i voi du an con mot phan dién tich dat chua phé duyét phuong an bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh lwa
chon 4p dung mot trong cac quy dinh cta phap luat sau ddy dé phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

a) Quy dinh ctia phap luat tai thoi diém da phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Quy dinh ctia phap luét tai thoi diém Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh;

¢) Quy dinh cta phap ludt c6 hi¢u lyc tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh.

3. Trudng hop thong bao thu hdi dat ban hanh theo quy dinh ctia Luat Dat
dai con hiéu lyc sau ngay Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc
hién theo théng bao thu hdi dat da ban hanh.

Piéu 20. Quy dinh vé ding ky dit dai, cip Gidy chirng nhin

1. Trudng hop gidy chimg nhan vé quyén st dung dat di cdp cho ho gia
dinh, c4 nhan trude ngay 01 thang 8 nim 2024 ma ghi thoi han st dung dat
noéng nghiép 1a 1au dai hoic khong thé hién thoi han sir dung dat thi khi thuc
hién dang ky bién dong dat dai, thoi han sir dung dat duoc xac dinh lai 1a 50
nim ké tir ngay co quan c6 tham quyén xac nhan thay d6i trén gidy chimg nhan
d3 cap hodc cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién véi dat.

2. Gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap trude ngay 01 thang 7 nim
2004 khong thudc trudong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua Luat Dat dai
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va chua xac dinh cu thé dién tich dat & ma duoc thé hién chung dat & voi dat
khac, vi du nhu “thd cu”, “tho tap trung”, “lam nha ¢, “dat & + vuon”™, “T”,
“TV>, “TQ”, “TTT” thi gidi quyét nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh cin ¢t quy dinh cta phap luat vé dat dai qua
cac thoi ky, qua trinh quan 1y, su dung dat va diéu kién thuc té o dia phuong dé
quy dinh viéc xac dinh dién tich dat 0, quy dinh céc trLrorng hop khac chua xéc
dinh cuy thé dién tich dét & trén gidy chirng nhan da cap dé ap dung quy dinh tai
khoan nay;

b) Péi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat quy dinh tai khoan nay da
dugc xac nhan thay d6i trén gidy chting nhin hoic trudng hop ngudi nhan
chuyén quyén st dung toan bo thira dat da dugc cdp gidy chimg nhan méi tir
ngay 01 thang 7 nim 2004 tr& vé sau nhung trén gidy ching nhan chua xac
dinh cu thé dién tich dat & thi thuc hién xac dinh dién tich dat & theo quy dinh
tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop ngudi nhan chuyén quyén st dung dat da duoc cip Gidy
chirng nhan maéi va dugc xac dinh cu thé dién tich dat & trén Giay chirng nhan
thi khong xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan nay;

d) Khi nguoi st dung dat thue hién tha tuc ding ky bién dong dat dai thi
co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dét co trach nhiém thyc hién dong thoi viée xac dinh dién
tich dat & quy dinh tai khoan nay. Trudong hop ngudi st dung dat co nhu cau
thue hién riéng thu tuc xac dinh dién tich dat & thi thuc hién theo trinh ty, thu
tuc do Uy ban nhéan dan cép tinh quy dinh.

Piéu 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac 1ap ban dd dia chinh

béi voi truong hop da thyc hién trich do ban dd dia chinh hodc do dac
chinh Iy ban d6 dia chinh dé thyc hién thu tuc dét dai truée ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu Iyc thi hanh ma chua hoan thanh viéc ky xac nhan két qua trich do ban
d6 dia chinh, két qua do dac chinh 1y ban d6 dia chinh thi tiép tuc thuc hién
vi€éc ky xac nhan theo quy dinh trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
va dugc dua vao st dung.

Piéu 22. Trach nhiém thi hanh

1. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang by, Thu truéong co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap va céc to chuc, cd nhan co
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay.

2. Truong hop Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh trach nhiém cta cac co
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quan, nguoi co tham quyén khi t6 chirc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay ma khac vdi quy dinh vé trach nhiém tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP thi thuc hién theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

3. Truong hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khac c6 quy dinh khac nhau
ve cung mot van dé thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Pang; KT. THU TUONG

- Tha tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung’

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Tong Bi thur;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban cua Qudc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mat tran TH quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cia cac to chtrc chinh tri - xi hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thudgc, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b).




Phu luc
UY PINH THUC HIEN
TUC HANH CHINH VE PAT PAI
ied Nghi dinh s6 49 /2026/ND-CP

ang 01 nam 2026 cua Chinh phu)

I. V& bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit

1. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat ddi voi phan dién tich con
lai khong thoa thuan dugce cla du an sir dung dat thong qua thoa thuén vé nhan
quyén str dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH15:

a) Trudce khi thuc hién trinh tu, thi tuc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu
hoi dat doi véi phan dién tich dat con lai khong thoa thuan dugc thi co quan,
nguoi cd tham quyén phai thuc hién cac céng viéc sau day:

al) To chirc hop v&i nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan hen vai dat,
t6 chire kinh té, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) dé tiép tuc thoa
thuan vé nhén quyén sir dung dat.

a2) Co quan c6 chie ndng quan ly vé dau tu can clr vao diéu kién thu hoi
dat quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 3 cla Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 va
phap luat vé dau tu dé bao céo cap c6 tham quyén xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc quyet dinh chu truong dau tu hoéc chap thuan chu truong dau tu
dong thoi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chép thuan nha dau tu doi
v6i du an thude dién phai chap thuan chu truong dau tu hodc quyet dinh chu
truong dau tu hodc chap thuan chi truong dau tu dong thoi véi chap thudn nha
dAu tu hodc quyét dinh chp thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chiing minh dyu an dap ung diéu kién thu hdi dit (da thoa thuan duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng ngudi s dung dat) thude trach
nhiém cua to chirc kinh té.

b) Viéc tham dinh, phé duyét sé tién quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh
nay thuc hién dong thoi véi trinh ty tham dinh, phé duyét phuong an bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu; viéce chi tra s6 tién nay cho ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai
san gan lién véi dat thuc hién trude khi quyét dinh thu hoi dat.

2. Thu hpl dét, boi thuong,’ho trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a va diém
b khoan 3 Dicu 3 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dat trude khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 87 cta Luét DAt dai, trong do thir tu thuc hién
mét s6 bude cong viée nhu sau:

al) Déi voi du 4 an quan trong qudc gia ma co quan, nguoi co tham quyen
yéu cau dy nhanh tién do thyc hién hodc dy an dau tu cong khan cap thi viéc



quyet dinh thu hoi dét thuc hién sau khi két thic thoi han niém yét phuong én
boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

a2) D6i vai du 4n duoc trén 75% nguoi str dung dat dong v thu hdi dét
trudce khi phé duyet phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi két
thuc thoi han ni€ém yét phuorng an b01 thuorng, hd tro, tai dinh cu, co quan, nguoi
c¢6 tham quyén phai xac nhan dat s nguoi str dung dat dong y dé 1am can ctr
quyét dinh thu hoi dat.

Viéc xac dinh nguoi str dung dat dong y thu héi dat thuc hién theo quy
dinh cua Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hdi dat trude khi hoan thanh viée bd tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctua Nghi quyét s 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 87 cta Luat Pat dai, trong d6 viéc quyét dinh thu
hoi dét dugc thuc hién sau khi phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc
phé duyét va da hoan thanh bé tri tam cu hodic chi tra kinh phi tam cu.

¢) Nguoi co dat thu hoi, chi sé hiru tai san gin lién voi dat, ngudi o quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai dlém a va diém b khoan nay.
Truong hop nguoi co dat thu hdi, cht s6 hiru tai san gén lién voi dit, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong ban giao dat thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cuia Luat Dat dai.

3. Trinh ty, thu tyc thue hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh.

I1. V& diéu chinh thi han sir dung dit

1. Viéc diéu chinh thoi han str dung dat déi véi truomg hop quy dinh tai
khoan 7 E?iéu 4 cua Nghi quyét so 254/2025/()1—11 5 Sill‘(_)’C thuc hién theo trinh tu,
thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.

2. Khi thyuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat déi véi trudng hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Piéu 175 ctia Luat Dat dai thi 'khong phai thuc
hién thu tuc k:em tra thuc dia va ban giao dat trén thuc dia ddi véi truong hop
khong thay doi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi didu chinh thoi han st dung dat.

IIL Vé gia dat

1. Trinh tu, thu tuc sua doi, bo sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cta
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thi tuc stra d6i, b6 sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh nay do co quan c6 chire ndng quan ly dat dai cp
tinh ap dung mét s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Piéu 13 va Diéu 14 cua
Nghi dinh s 71/2024/ND- CP (dugc sua doi, b sung tai Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao co Uy ban nhén dén



cap tinh dé trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh, trir truong hop chi sira
doi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc nay.

~ b) Trinh ty, thi tuc sira doi bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

b1) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyég dinh sura doi, bo
sung hé so dieu chinh gia dat, co quan co chure nang quan ly dat dai cap tinh bao
cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhén dan cap tinh quyét dinh
stra doi bang gia dat cua loai dat tuong (mg voi khu vuc, vi tri da sura doi hé so
diéu chinh gia dat.

_ ¢) Trinh ty, thu tuc sura ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

c1) Céc co quan, don vi ¢d lién quan gui thong tin thay ddi dén co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhén dan
cép tinh;

c2) Co quan c6 chue nang quan ly g‘ét dai cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh n6i dung stra d6i bang gia dat dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thi tuc xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét so6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thu tuc chudn bi xay dung hé sb diéu chinh gia dét thuc hién
nhu sau:

al) Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai cap tinh to chire 1ap, trinh co
quan co thAm quyén tham dinh, phé duyét du 4n xay dung hé s6 diéu chinh gia
dat dé t6 chic thyc hién.

Quyét dinh phé duyét dy an xay dung hé s6 diéu chinh gia dat phai co cac
ndi dung vé ké hoach t6 churc thuc hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi hgp thuc hién va cac ndi dung khac;

a2) Can cir vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dat hang, giao nhi¢ém vu cho don vi sur nghiép
cong lap du diéu kién hoat dong tu van xac dinh gia dat hodc lya chon to chirc
tu van xac dinh gia dat theo quy dinh cua phéap luat vé dau thdu dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop t6 chire dau thau, tai thoi diém déng thiu khong c6 nha thau
nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lya chon dugc



nha thau thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lya chon
to chire tu van xac dinh gia dat theo hinh thic chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap thong tin dé xay dung hé s6 diéu chinh gia dat thuc hién nhu sau:

bl) Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (duoc sta doi, bd sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang tro vé trude tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay
dung hé sb diéu chinh gia dét Trudong hop thong tin co cling thoi diém phat
sinh thi uu tién lya chon ngudn thong tin theo thtr tu nhu sau: co so dir ligu
quoc gia vé dat dai, co so dir ligu quoc gia vé gia; thong tin vé gia dat tir Vin
phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat, ddu gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét;

b2) Thu théap thong tin g1a dat do cap co tham quyén quyét dinh khi giao
dat, cho thué dat trong thoi gian 24 thang tro vé truge tinh tir thoi diém co van
ban giao nhiém vu dé xay dung hé s diéu chinh gia dat.

b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhép, chi phi dé xac dinh gia dat
theo phuong phap thu nhap, thiang du déi véi truong hop khong du diéu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viéc st dung dat theo muc dich str dung dat (néu o),

b4) Thong tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach téng mit bang cla
céc du an déu tu xay dung, gid dat ma co quan c6 thim quyén phé duyét clia céc
du an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc
hién theo Mau s6 30 va Mau s6 31 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dan cap tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap ing yéu cau xay dung hé s6 diéu chinh gia dit tai dia phuong.

c) Xay dung hé so diéu chinh muc blen dong thi truong, hé s6 diéu chinh
theo quy hoach va hé sé diéu chinh theo yéu té khac anh huong dén gia dat.

d) Co quan c6 chtrc niing quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém:

d1) Xay dung dy thao T¢ trinh vé viéc ban hanh hé so diéu chinh gla dat;
dang ho so lay y kién doi véi du thao hé s6 diéu chinh gia dat cing véi bang
gia dat da dugce Hoi dong nhén dan cap tinh thong qua trén Cong théng tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan c4p tinh, cta co quan cé chiic nang quan ly dat dai cép
tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay diang ho so trén Cong thong tin dién tir;



d2) Lay y kién bang van ban d01 v6i du thao hé s6 diéu chinh gia dat cua Uy
ban Mt trén T quoc Viét Nam cép tinh, céc t6 chirc thanh vién cua Mt trdn, co
quan thué, t6 chirc tu van xac dinh gia dat va cac co quan, to chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viée ban hanh hé sb diéu chinh
gid dat; chi dao té chire thuc hién dinh gia dét tiép thu, giai trinh y kién gop v,
hoan thién du thao hé sb diéu chinh gia dat va Béo céo thuyét minh xay dung
hé sb diéu chinh gia dat;

d4) Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dit, thim dinh hé s6 diéu chinh
gia dat.

d) Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thim dinh hé s diéu chinh gia dét
thuc hién thim dinh hé s didu chinh gia dat va guri van ban tham dinh vé co
quan c6 chirc nang quan ly dét dai cdp tinh. Noi dung thdm dinh bao gom: viée
tuan thu nguyén téc, phuong phép dinh gia dat, trinh tu, thu tuc dinh gi4 dat,
két qua thu thap thong tin, danh gia su pht hgp ctia hé sé diéu chinh gid dat véi
nhu cau quéan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong; viée tuan thi quy dinh lya
chon théng tin quy dinh tai diém b khoan nay.

e) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh t6 chic thuc hién tiép
thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién du thao hé s6 diéu chinh gia dat theo y
kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dét, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat;
trinh Uy ban nhén dan cép tinh.

g) Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat,
cong bo cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quoc gia ve dat dai.

Truong hop tai thoi diém Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh stra dbi hé
s6 diéu chinh gia dat ma hé sd diéu chinh murc bién dong thi trudng cao hon
mic toi da hodc thadp hon muc téi thiéu, thi Uy ban nhan dén cap tinh quyét
dinh sira d6i, bo sung hé s diéu chinh gia dat déng thoi trinh Hoi dong nhén
dan cap tinh xem xét viéc sira doi bang gid dat. Sau khi Hoi déng nhan dén cép
tinh quyét dinh stra déi bang gia dét, Uy ban nhén dan cép tinh phai ra soat dé
stra do6i, bo sung hé s6 didu chinh gia dét cho phu hop véi bang gia dat stra déi.

h) Trong thdi han khong qué 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé
s0 dieu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cap tinh giri két qua vé Bo Nong nghiép
va Moi truong.

3. Trinh ty, th tuc sira doi, bo sung hé sé diéu chinh gia dat thuc hién nhu
trinh ty, thu tuc xay dung hé¢ so diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.
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gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai

IV. Bo sung cac mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; ding ky, cAp Gidy chitng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin

MAu s6 01/TPBD: Méu khung va trinh bﬁy khung manh trich do ban do dia chinh thuc hién theo thiét ke ky thuat -

A . r on oA
du toan hodc phwong dn nhiém vu (phuc vu cong tac quan ly nha nude vé dat dai thudc tham quyén cua cap xa hodc phuc vu
dang ky bién dong dét dai ciia Vian phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai)

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH: SO 05-2026
HE TQA PO VN-2000, KHU VU C THON
TP. Ha NJIi- xa Lién Minh

... THUQC MANH 340 564-8-c
PHUC VU:
565
2237
500)

]100

TD05-2026
400

55 | 500
2337

318.,6

g |8
g
s

337
000
ss|000 100 lzou Icoo %63 | s00
60
Ngay thang nam Ngay thang nam T1E 4+ Ngay thang nam
Don vi do dac/Can bé do dac (%) Don v| kidm tra/Cén bd kidm tra TILE 1:1.000 Nic nhin do vé ddng hidn trng
a a 1 om trén manh ban tricn do bang 10 m wén hue dia (Tér oo quan ky xdc nhdn)(*")
- < 20m 10 0 20 «0 80 BOm
(Ky, ghi ré ho va tén, (Ky.ghirdhovatén, oot 1 ] (Ky, ghl ré ho va tén,
chirc vy, déng déu(*) chirc vy, aéng diu (nbu cé) chire vy, déng déu)
Ghi chi
(*) Can bd do dac ky, ghi rd ho va 1én 85I vol Inromg neD Van phong dling ky adt dai, Chi nhanh Van phong dang Ky dat dai adng tnot 1a Jon vi 00 dAc v OO quan Xac nhgn
(**) Co quan ©b chirc nang quan Iy Al dai cAp x& dbi vén trrdng hop phuc vy cong tac quan ly nhi nurde vé dat dai cla clp xa
Van phing diing ki dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dan ddi von trudmg hop phuc vu dang ky bibn d0ng 04l dai do cor quan minh W hig
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Mau s6 02/TPBD: Miu khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thue hién
theo nhu cau ciia ngudi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRICH DO BAN PO DIA CHINH
HE TOA BO VN-2000, KHU VJC ... THON .., THUOC MANH 340 564-8-c
“D‘T‘P. Ha N@i- xa Lién Minh TD01-2026
565(000 100 200 565500 |
2y l A (Trinh bay & vi tri thich hop)
- Ngudi sir dung dat: (tén, CC/CCCD...)
" 1 - Théng tin thira dat:
> + Dija chi:
4 2 +Toa dé, kich thudéc canh:
- §
§ Thirast 1 Thirasé ...
Toadé ®inh  [Kich thuéc
s oinh| X(m) | ¥(m) fm)
|00 | a00)
4
g . (Kém theo Ban mé td ranh gidi, méc gidi thira ddt)
585|000 100 200 565 | 500
€0
Ngdy thang nam Ngdy thang nam . Ngdy thang nam
i . Ti LE 1:1.000 0
Hourbd a5 dyn a4 Banvite e ) 1 cm irén mént b rich do bing 10 m 1A hurc dia R s
20m 0 o 20 <0 60 80m .
eI - - ; § (Ky, ghi 18 ho va tén,
chire vy, déng déu)

(K, ghi rd ho va tén) (Ky, ghl r8 ho va tén,
chire vy, déng diu)
Ghi cnil () Can B0 00 ¢ac ky. g 18 o v 1N 88i vari 1Aseng hap Vin phong dang ky adt davChi nhnh Van phong dang ky akt dal abng thin I don Wi do dac va don vi ky xac nhaa,

(%) Cor quan o chire nrg guan Iy &t dai cip w ky G vin traimg hop phut v cing e quan 1y oha nude vé 8 das thude thim quydn cua cip vi:
Van phong Bang ky it das. Chi ahanh Van phong d8ng ky i dai ky 661 vin trmyg hop thie hicn tha fac thide tim quyén cus e quan mink
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Mau s6 03/CLBD: Phiéu do dac chinh ly thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

(Dia danh), ngay  thdng  ndm ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA DAT

1. Thura dat s6: ......; to ban dd sb: ... - dién tich: ....... m% loai dat: .............
.......................... ; hinh thue str dung (chung, riéng): ..........oceoevvnnnen
2. Dia chi thira dat (Thé hién sb nha, tén dudng, phé, tén xit ddng (néu co)):
3. Tén ngudi st dung dat, ngudi quan 1y dat: ............oovveeeeeieinneennnnnn,

4. Dia chi nguoi stir dung dat, ngui)ri quan l)’/ BURES oo von womimans wmssnin wim saes &

3. Glay chirng nhén hoac quyet dinh giao dat, cho thué dat cho phép chuyén
muc dich st dung d4t hodc gidy to vé quyén sir dung dat (gidy to):

- Loai glay BETT, e macmavseszubessmmsicbiriSisghe e s e memi o oA
- Dién tich trén giay to: ........... m?; loai dat trén gidy to: .......ocouevnnennnn,
6. Tinh hinh thay déi ranh gidi thira dat so voi khi co giay to: ...oovvvvvnvinnnn.
7. Dién tich, loai dit sau do dac chinh LY e
8. So' do thira dat: 9. Toa do, kich thudc canh:
4 Toa dj dinh thira(*) Kich thwéc canh
B [ [ X m) Y (m) (m)
1

1

(*) Chi thuec hién khi chinh Iy BDDC/trich do BDHC
o hé VN-2000

20

Don vi do dac"™” Nguoi sir dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén, chirc vu, dong dai’u) Toi ky tén dudi day xac nhén céc thong tin ve
thira dat néu ¢ Phi€u nay la dang voi hién
trang str dung, quan ly dat
(Ky, ghi ro ho va tén)
Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap xa/
Vin phong diing ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
(theo phan cip)
(KY, ghi rd ho va tén, chire vy, dong dau)

(**) Can b do dac ky dbi véi truomg hop Van phong déng ky dét dai/Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai la don vi do dac.

(***) Ngudi sir dyng dit, ngudi quan ly dét kiém tra cac théng tin v& thira dét trén ddy néu phat hién c6 sai sot thi bao
ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sira, bé sung; truomg hop khong phat hién sai sét thi ky x4c nhan va gii lai cho don
vi do dac 01 ban, ngudi sir dung dét duoc gitr 01 ban.





