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$6: 5024/TCT-CS Ha Néi, ngay 06 thang M ndm 2024

V/v xac dinh nghia vu tai
chinh vé tién sit dung dat.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phd Ha Néi.

Tra 161 cong van s6 50241/CTHN-QLP ngay 11/09/2024 cia Cuc Thué
thanh phé Ha Néi vé xac dinh nghia vy tai chinh phai ndp khi chuyen nhuong
déi voi dy an cai tao chung cu cii. V& van dé nay, Téng cuc Thué cé y kién nhu
sau:

1. Quy dinh phap luat nha &

_ Tai khoan 4 Didu 15 Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh ph vé cai tao xdy dung lai chung cur quy dinh:

“4. Duwgc mién tién sir dung dat, tién thué ddt va tién chuyén muc dich sir
dung dat (neu c6) dbi véi toan bé phan dién tich dat dwoe gzao trong pham vi du
an e cd phdn dién tich ddt dwoe phép chuyén muc dich sir dung néu tai khodn
3 Piéunay)”.

- Can cir Luat Nha & nam 2024 quy dinh:
+ Tai khoan 1 Didu 63 quy dinh :

“Diéu 63. Co ché wu dai dé thuc hién du dan déu tu cdi tao, xay dung lai
nha chung cu

1. Chu dau tw dir an dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cw quy dinh
tai khoan 1 Diéu 62 cua Ludt nay dwgc hudng cdce co ché wu dai sau day:

a) Dwoc mién tién sir dung dét, tién thué dat déi véi dién tich dért thuée
trudmg hop phdi ndp tién sir dung dat, tle:n thué dat trong pham vi du an dau tw
cai tao, xdy dung lai nha chung cu, bao gom dién tich ddat xdy dung nha chung
cu hién hitu, nha & riéng 16 hién hitu (néu c6), dién tich dat xdy dung cong trinh
kinh doanh dich vu, thuong mai, cong trinh cong cong, dién tich dat ¢é cong
trinh ha tang k thudt, giao théng, ha tang xd hoi va cong trinh khéc, ké ca dién
tich dat ¢é tai san cong thudc pham vi dy dn ddu tw ¢di tao, xdy dung lai nha
chung cuw.

Chii ddu tw khéng phdi thuc hién thit tuc xde dinh gid dat, tinh tién sie
dung dat, tién thué dat dwoc mién va khéng phai thuc hién thu tuc dé nghi mién
tién sir dung dat, tién thué dat;

+ Tai diém c, khoan 2 Diéu 198 quy dinh:



“c) Trudng hop dw dn dau tu xdy dung\ nha 6 xa héi, dir dn ddu tw cdi tao,
xdy dyng lai nha chung cw da dwoc co qu n co thdm quyén quyet dinh hodc
chdp thudgn chi truong dau t; chdp thudn dau tw dir én; quyet dinh phe duyét
dw dn trudc ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh thi chi dau tw dy dn tiép tuc
duoc hudng co ché wu dai theo ngi dung Gn ban da duoc quyét dinh, chdp
thudn, phé duyét, trir truong hop Ludt nay,|vdn bdan phdp ludt mdéi dioc ban
hanh quy dinh wu ddi méi, wu dai dau ti cao hon thi chi dau dwoc huong wu dai
dau tie theo quy dinh méi cho thoi gian hudng wu dai con lai cia di én dau tu”.

- Tai khoan 12 Piéu 48 Nghi dinh sb|98/2024/ND- CP ngay 25/07/2024

cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luat Nha & vé cai tao, xdy dyng
lai nha chung cu quy dinh:

“12. Péi véi diw dn céi tao, xdy dung lai nha chung cu da duogc chap
thudn chit truong dau tw theo quy dinh cia pHap ludt vé déu tu, phdp ludt vé nha
0 va phdp ludt ¢6 lién quan trudc ngay Nghy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va
chit dau tu da lam thi tuc d@é nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat nhzmg
chua dugc co quan ¢6 thdm quyén phé dwyét thi thuc hién viéc mién tién sir
dung dat, tién thué dat doi véi phan dién tich dat duopc giao trong pham vi du dn
da dwoe co quan cé tham quyén chap thudn chu truong dau tu, khong phdi thuc
hién thu tuc xdc dinh gid dat, tinh tién su dung dat, tién thué dat diegc mién va
khong phaz thuc hién thu tuc dé nghl mién tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dar dai.’

2. Quy dinh phap luit vé dat dai

- Tai khoan 9 Dleu 17 Nghi dinh sb 03/2024/ND-CP ngay 30/07/2024
ctia Chinh phui quy dinh v& tién sit dung dét, tjén thué dét quy dinh:

“9. Viéc mién tién sir dung ddt dé thuc|hién dw dn ddu tw xdy dung nha o
xd hoi, nha ¢ cho luc lwvong vii trang nhdn dan, cai tao, xay dung lai nha chung
cie diwepe thuce hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha 6.”

- Tai khodn 3 Diéu 16 Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 (duoc
stra d6i, b sung tai Piéu 8 Thong tr sé6 10/2018/TT-BTC) cia Bd Tai chinh
huéng din mét sé didu cia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh vé trinh ty, thu tuc mién, giam tién st dupg dét:

“3. Co quan thué ghi sé tién sir dung dat duoc mién, gidm cu thé (duoc xdc
dinh theo Khodn 1, Khodn 2 Diéu nay) vao
ddt; dong thoi tai Quyét dinh mién, giam tién sir dung ddt ghi ré néi dung:
“Trueomg hop 16 chitc kinh té chuyén nhirong quyén sir dung dat déi véi dién tich
ddt dd dwoc mién, giam tién sir dung ddt th] phdi ndp sé tién sir dung dar da
duoc mién, giam cho Nha nueée; s6 tién sit duhg dat duwoe ghi tai Quyét dinh nay
sé duoc tinh lai theo quy dinh ctia phép ludt tgi thei diém chuyén nhuong”.

uyét dinh mién, giam tién si dung
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Cin cr quy dinh néu trén, theo quy dinh cia phap luat vé dit dai nam 2013,
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, Théng tu s6 76/2014/TT-BTC va céac vin ban sira
ddi, bd sung, v& nguyén tic truomg hop td chire kinh t& chuyén nhuong du an
hodc chuyén nhuong quyén sir dung dit thi ngudi chuyén nhuong phai nép dua
sb tién da dwoc mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP, Théng tu sb 76/2014/TT-BTC va céc vin ban stra ddi, bd sung.

Viéc mién tién sir dung dat dé thuc hién du an xdy dung nha & xa hoi, nha &
cho luc lugng vil trang nhén dén, cai tao, xdy dung lai nha chung cu duge thuc
hién theo quy dinh cta phép luat v& nha &. Bbi véi trudng hop duge mién tién
str dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sé 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phii vé cai tao, xy dung lai chung cu thi khéng ¢6 quy dinh ap dung
vé nguyén tic néu tai Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP, Théng tu sé 76/2014/TT-
BTC va cac van ban hudng sira dbi, b sung néu trén.

- Trudng hop duge Nha nuée cho thué dét theo quy dinh cuia phap luat dat
dai truéc ngay Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma ngudi
dang sir dung dat thudc dbi tugng dugc mién, giam tién thué dit theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai hodc theo cic quy dinh khac caa Chinh pho, Tha tuéng
Chinh phu trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi trudéng
hop ngudi sir dung dat dang dugc co quan nha mrde ¢6 thAm quyén cho phép
mién, giam tién thué &t theo quy dinh clia phap luat trudce ngay Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc duoc mién, giam tién thué dét
trong thoi han thué dat con lai theo quy dinh cua phép luat trirde ngay Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh. Hét thdi gian miln, giam thi thuc hién
nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP cta Chinh
phu.

Phap ludt hién hanh vé nha & duge thuc hién theo quy dinh tai Luit Nha &
nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Nha o, Nghi dinh s 98/2024/ND-CP ngay
25/07/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat
trién va quén 1y nha & x4 hoi va thude chirc nang nhiém vu ctia Bo Xay dung.

Pé nghi Cuc Thué thanh phé Ha Nai cin cir quy dinh ctia phap lugt néu
trén dé ra soat xéac dinh du an cia Céng ty Vinaconex thuge dbi tuong mién tién
st dung dét theo quy dinh phap luét Dat dai ndm 2013 va cac vidn ban hudng
dan thi hanh hay thugc dbi twong mién tién sir dung dét theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu; dong thoi xac dinh
thoi didém chuyen nhuong chuyen nhuong quyen s dung dat cua Coéng ty

Vinaconex dé thuc hién xir Iy s tién str dung &4t di dugc mién theo dang quy
dinh cta phap luat timg thoi ky.



7290

4

Trudmg hop viudng mic dé nghj Cuc T
gri Bo X4y dung dé duogc hudéng dan theo chy
Tong cuc Thué théng bao dé Cuc Thué
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hué thanh phé Ha N6i ¢6 vin ban
rc ndng, nhiém vu durge giao.
thanh phd Ha Néi duge biét./M

TL. TONG CUC TRUONG
T.VU TREQNG VU CHINH SACH

Hoang Thi Ha Giang
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